Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia.

Podstawa i zakres analizy.

Podstawg prawng analizy jest art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn.
zm.), zgodnie z zapisem ktérego niezbedne jest — przed podjeciem uchwaty o
przystgpieniu do  sporzgadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (zmiany planu) — wykonanie analizy dotyczgcej zasadnosci
przystgpienia do jego sporzgdzenia.

W analizie — zgodnie z wymogami jak wyzej - okreSlono w szczegolnosci
przewidywane rozwigzania planu, ich zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz zakres prac planistycznych i
zakres problematyki planu — z uwzglednieniem art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary, objete wnioskami, a tym samym proponowane do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslono na zatgcznikach
graficznych nr1, nr2,nr 3, nr4, nr 5.

W analizie wykorzystano wnioski inwestycyjne ztozone do Burmistrza Miasta i Gminy

Bogatynia oraz nastepujgce dokumenty planistyczne:

- Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Bogatynia
(uchwata Nr XLVII1/410/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 29 grudnia 2016 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia oraz aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta i gminy
Bogatynia);

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bogatynia (uchwata Nr LV/459/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28
marca 2017 r.).

Obszar analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizg objete sg nastepujgce obszary, dla ktérych zostaty ztozone wnioski do

aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

- Obszar 1 — oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 — potozony w Bogatyni u
zbiegu ul. Pocztowej i al. Zestancow Sybiru — objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci miasta Bogatynia,
uchwalonym uchwatg Nr LXXII/1034/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia
27.09.2013 r.; powierzchnia terenu okoto 0,25 ha;

- Obszar 2 — oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 — potozony w Bogatyni w
rejonie al. Zestancow Sybiru i ul. Chopina (teren Szpitala Gminnego i istniejgcego
osiedla mieszkaniowego) — objety miejscowym planem zagospodarowania



przestrzennego poétnocnej czesci miasta Bogatynia, uchwalonym uchwatg
Nr LXXI11/1034/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 27.09.2013 r.; powierzchnia
terenu okoto 3,4 ha;

- Obszar 3 — oznaczony na zatgczniku graficznym nr 2 — potozony w Bogatyni w
rejonie al. Solidarnosci i ul. Stefana Batorego — objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potnhocnej czesci miasta  Bogatyni,
uchwalonym uchwatg Nr LXXII/1034/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia
27.09.2013 r.; powierzchnia terenu okoto 12,9 ha;

- Obszar 4 — oznaczony na zatgczniku graficznym nr 3 — potozony w Bogatyni w
rejonie ul. Jana Zamoyskiego — objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, uchwalonym uchwatg
Nr XLVI/347/2002 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 05.08.2002 r;
powierzchnia terenu okoto 0,12 ha;

- Obszar 5 — oznaczony na zatgczniku graficznym nr 4 — potozony w Bogatyni w
rejonie ul. Gtéwnej, ul. Nadrzecznej, ul. Lesnej i ul. Jesiennej — objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia,
uchwalonym uchwatg Nr XLVIII/347/2002 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia
05.08.2002 r. oraz miejscowym planem zagospodarowania dla wyodrebnionych
obszaréw w miescie i gminie Bogatynia, uchwalonym uchwatg Nr LXXVI1/1063/13
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28.11.2013 r.; powierzchnia terenu okoto
22,6 ha;

- Obszar 6 — oznaczony na zatgczniku graficznym nr 5 — potozony w Bogatyni w
rejonie ul. Dworcowej - objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia,
uchwalonym uchwatg Nr LXI/515/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 25.08.2017
r.; powierzchnia terenu okoto 0,02 ha.

Whioski (wnioskowany zakres zmian dokumentéw planistycznych) i mozliwos¢
ich realizacji w aktualnych dokumentach planistycznych.

Charakterystyke zgtoszonych wnioskoéw i ich analize w stosunku do postanowien
aktualnie  obowigzujgcych  dokumentow planistycznych  zawiera  ponizsze
zestawienie:

Nr obszaru /
nr zat.
graficznego

Whnioskowany zakres zmiany
planu

Ustalenia obecnego dokumentu
planistycznego

1 |/ zal
graficzny nr
1

Whniosek w sprawie korekty linii
zabudowy celem umozliwienia
lokalizacji budynku mieszkalnego na
wydzielonej dodatkowo dziatce nr
12/10 AM 15 obr. Il Bogatynia (u
zbiegu ul. Pocztowej i al. Zestancéw
Sybiru).

Okreslona linia zabudowy ogranicza
mozliwo$¢ dodatkowej zabudowy
zgodnie z wnioskiem.

Oznaczenie terenu: TMNU.

2 | zah
graficzny nr
1

Whniosek w sprawie lokalizacji
zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z dojazdem.
Lokalizacja w rejonie al. Zestancow
Sybiru i ul. Chopina.

W planie obowigzujgcym obszar 2
przeznaczony zostat pod zabudowe
ustugowsq (szpital i ustugi) z uktadem
drogowym.
Oznaczenia terenow:
5KDL oraz 2KDW.

1.3U i 18U,




3 / zah
graficzny nr
2

Whniosek w sprawie lokalizaciji
zabudowy ustugowej. Lokalizacja w
rejonie al. Solidarnoséci i ul. Stefana
Batorego.

W planie obowigzujgcym obszar 3
przeznaczony zostat pod tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni
nieurzgdzonej oraz tereny waod
powierzchniowych srédlgdowych.
Oznaczenia terenow: 4.1US, 4.2US,
1.1ZE, SWS.

4 |/ zah | Wniosek w sprawie lokalizacji | W planie obowigzujgcym obszar 4
graficzny nr | zabudowy mieszkaniowo-ustugowej | przeznaczony zostat pod teren
3 w rejonie ul. Jana Zamoyskiego. zieleni nieurzgdzone;.
Oznaczenie terenu: ZN.
5 |/  zal | Wniosek w sprawie: W planie obowigzujgcym:
graficzny nr | a) likwidacji / korekty linii zabudowy, | a) linie  zabudowy kolidujg z
4 w tym wynikajgcych z kolizji z wyznaczonymi granicami dziatek
dokonanymi nowymi podziatami na terenach oznaczonych

dziatek (w tym dziatki nr 3/11 —
AM 5 obr. | Bogatynia) — rejon
ul. Jesiennej i ul. Nadrzecznej,

b) przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowg z
dopuszczeniem ustug w rejonie
ulic Gtéwnej, Nadrzecznej,
Lesnej i Jesiennej — dziatki nr
13/7 (AM 5 obr. | Bogatynia) oraz
nr 26 i 8 (AM 5 obr. | Bogatynia).

symbolami 2MN, 3MN i 4MN,

b) dziatki nr 13/7 (AM 5 obr. |
Bogatynia) oraz 8 (AM 5 obr. |
Bogatynia) przeznaczone zostaty
pod tereny mieszkaniowe oraz
ustugowo-produkcyjne, jak tez
pod tereny zieleni urzgdzonej —
oznaczone symbolami ZN i MR2.

6 [/ zah
graficzny nr
5

Whiosek w sprawie likwidacji zapisu
w § 19 ust.5 uchwaty Nr LXI/515/17
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia
25.08.2017 r. dotyczacego
przeznaczania terenu pod inwestycje
celu publicznego. Teren przy ul.
Dworcowe;.

W planie obowigzujgcym dla obszaru
w § 19 ust.5 okreslono: ,teren, ...
przeznaczony jest dla
rozmieszczenia  inwestycji  celu
publicznego o znaczeniu lokalnym”.
Oznaczenie terenu: 2-U.

Z analizy zestawienia wynika, ze przedstawione we wnioskach potrzeby budowlane i
inwestycyjne nie mogg zosta¢ zrealizowane w oparciu o aktualne dokumenty
planistyczne.

W zwigzku z powyzszym niezbedna jest ich zmiana (aktualizacja), zaréowno w
zakresie przeznaczenia, jak i innych ustalen planistycznych, wynikajgcych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocenia sie, ze treS¢ wnioskow, miesci sie w zapisach polityki przestrzennej dla
miasta i gminy Bogatynia, okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia (uchwata Nr LV/459/17
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r.).

Cele sporzadzenia planu miejscowego. Przewidywane rozwigzania planu.

W zwigzku ze zgtoszonymi wnioskami, istniejg podstawy do aktualizacji
obowigzujgcych dokumentow planistycznych (miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego), w obszarach okreslonych na zatgcznikach
graficznych nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5 do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego.



Cele sporzadzenia planu, jak i przewidywane rozwigzania charakteryzuje ponizsze

zestawienie:

Nr obszaru Podstawowy cel Gtéwne rozwigzania planu dla obszaru

/" nr zat | sporzadzenia planu

graficznego dla obszaru

171 Zapewnienie okreslenie przeznaczen terenu zwigzanych z
mozliwosci  realizacji zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (MN);
zabudowy okreslenie linii zabudowy (uwzgledniajgcej nowe
mieszkaniowej podziaty i potrzebe funkcjonalnego wykorzystania

terenu);

okreslenie innych ustalen wynikajgcych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i z przepiséw odrebnych.

2/1 Zapewnienie okreslenie przeznaczen terenéw, dotyczacych:
warunkéw do budowy -zabudowy mieszkaniowej — MN,
zespotu domow -zabudowy ustugowej — U, w tym szpitala;
jednorodzinnych okreslenie uktadu komunikacyjnego;

okreslenie innych ustalern wynikajacych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i z przepisow odrebnych.

3/2 Zapewnienie okreslenie przeznaczen terenéw, dotyczacych:
warunkow do -zabudowy ustugowej — U,
realizacji  zabudowy -ustug sportu i rekreacji — US,
ustugowej -zieleni urzgdzonej ZP/ZE/Z;

okreslenie uktadu komunikacyjnego;

okreslenie innych ustalen wynikajagcych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i z przepisow odrebnych.

4/3 Zapewnienie okreslenie przeznaczen terenu zwigzanych =z
warunkow do zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (MN) Ilub
funkcjonowania mieszkaniowo ustugowg (MNU);
zabudowy okreslenie innych ustalen wynikajgcych z art. 15
mieszkaniowo _ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
ustugowej lub przestrzennym i z przepisow odrebnych.
mieszkaniowej

5/4 Zapewnienie okreslenie przeznaczen terenu zwigzanych z
mozliwosci  realizacji zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (MN);
zabudowy okreslenie linii zabudowy (uwzgledniajgcej nowe
mieszkaniowej podziaty i potrzebe funkcjonalnego wykorzystania
jednorodzinnej terenu); o

okreslenie uktadu komunikacyjnego;

okreslenie innych ustalen wynikajgcych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i z przepiséw odrebnych.

6/5 Zapewnienie okreslenie przeznaczenia terenu, dotyczgcego
warunkow do zabudowy ustugowej — U,
realizacji  zabudowy okreslenie innych ustaleh wynikajgcych z art. 15
ustugowej o ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
charakterze przestrzennym i z przepisow odrebnych.
komercyjnym




Stwierdza sie, ze nowe przeznaczenie terenow lub zasady zagospodarowania
terendw w obszarach, okreslonych na zatgcznikach graficznych, nie bedg naruszaé
wymagan i zasad odnoszgcych sie do dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci w zakresie ochrony srodowiska i zabytkow, ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i innych zasad obowigzujgcych w planowaniu przestrzennym, o
ktorych mowa w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, nie bedg narusza¢ postanowien Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia (uchwata Nr LV/459/17
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r.).

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium.

Stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania planu uwzglednia¢c bedg zasady
sporzadzania planu miejscowego, w tym ustalenia przyjetego uchwatg Nr LV/459/17
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r. studium uwarunkowan i
kierunkow miasta i gminy Bogatynia.

Zakres prac planistycznych.

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektu planu miejscowego beda

wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.

zm.).

Czynnoéci planistyczne bedg obejmowaty, miedzy innymi:

- opracowanie projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu planu — z piecioma zatgcznikami graficznymi oraz prognozy skutkdw
finansowych ustalen planu;

- uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;

- przeprowadzenie postepowania dotyczgcego przeprowadzenia strategicznych
ocen oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.) w tym
opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko w oparciu o uzgodnienia
dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

- wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu i przeprowadzenie
dyskusji publicznej;

- rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu;

- przedtozenie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miejskg w Bogatyni.

Przeprowadzone rozeznanie problemoéw planistycznych wykazato, ze przewidywany
zakres problematyki planu nie wykroczy poza okreslony (jako obowigzujgcy) w
art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.).

Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali.



Ocena zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Po przeprowadzonej analizie zamierzen inwestycyjnych i dotychczasowych
dokumentoéw planistycznych, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzgdzenia
planu jest zasadne i mozliwe.

Celem opracowania planu bedzie okreslenie nowych przeznaczen dla terendéw
objetych analizg oraz innych postanowien (zasad zagospodarowania
przestrzennego), wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nowe ustalenia zapewnig realizacje przedsiewzie¢ okreslonych we wnioskach
inwestycyjnych.

Materiaty geodezyjne niezbedne do opracowania projektéow planu / zmian
planu.

Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali.

Mapy zasadnicze (sytuacyjno-wysokosciowe), mapa ewidencji gruntéw oraz dane
dotyczace uzytkowania i witadania terendw zostang pozyskane w Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu.



