UCHWALA NR XIV/87/19
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

z dnia 05 czerwca 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i gminie Bogatynia - obszary 2i 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22019 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 za zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LX/504/17 Rady Miejskiej
w Bogatyni z dnia 18 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i gminie Bogatynia i uchwatg
nr LXXIV/602/18 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LX/504/17
z dnia 18 lipca 2017 r. Rady Miejskiej w Bogatyni oraz uchwatg nr LXXXVIII/672/18 Rady Miejskiej w Bogatyni z
dnia 5 pazdziernika 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LX/504/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 18 lipca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w miescie i gminie Bogatynia, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bogatynia, uchwalonego uchwatg LV/459/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r., Rada
Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miescie
i gminie Bogatynia, zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:2000, z podziatem na czesci: 1.1, 1.2.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1, z podziatem na
czesci: 1.1, 1.2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.
Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§4.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym kgcie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow
i budowli, instalacji przemystowych i przenosnikéw tasmowych, terenowych miejsc postojowych, drég
wewnetrznych a takze sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.
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§5.

Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenu:

a) P1 —teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

b) P2 - teren przemystu energetycznego,

c) Z-—teren zieleni nieurzgdzone;j,

d) ZL —teren laséw,

e) E - tereninfrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

f) W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi,

g) KDG - teren drogi publicznej — klasy gtownej,

h) KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

§6.
Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) dla terendw oznaczonych symbolami 1-P1, 2-P1, 1-P2 w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§7.

Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym, okre$lona na rysunku planu miejscowego nr 1.2 potozona jest

w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH020066 ,Przetomowa Dolina Nysy tuzyckiej”

w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw

wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych tego obszaru.

Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym, okre$lona na rysunku planu miejscowego nr 1.1 potozona jest

w granicach:

1) obszaru gérniczego , Turoszéw — Bogatynia I”;

2) terenu gorniczego ,Turoszéw — Bogatynia I”.

Wzdtuz dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

1) wysokiego napiecia 110 kV nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci do 40 m, do 20 m od
osi linii w obu kierunkach, w ktorych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) $redniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci do 15 m, do 7,5 m od
osi linii w obu kierunkach, w ktorych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub

bezposrednio przy tej granicy

Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzgdzone;.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.
Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.



Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§10.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie sciekbw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej Ilub ich
zagospodarowanie w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw z zastrzezeniem ust. 3.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekdw komunalnych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5 i pkt 6 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

Przewody telekomunikacyjne nalezy realizowac, jako podziemne.

Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia Rozdziatu 7. nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzgdzen i sieci nie koliduje

z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendéw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§11.
Ustala sie lokalizacje drog publicznych:
1) klasy gtéwnej — KDG (droga wojewddzka nr 352, w ciggu ul. Zgorzeleckiej);
2) klasy dojazdowej — KDD.
Dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych na terenach 1-P1, 1-P2.
Szczegotowe ustalenia dotyczace drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz drog wewnetrznych,
o ktérych mowa w ust. 2, sformutowano w ustaleniach Rozdziatu 7.
Obstuga komunikacyjna terenédw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drég publicznych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy na
jednej zmianie,
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-P1, 2-P1 ustala sie przeznaczenie:
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidiowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe, place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzgdzenia budowlane, zielen,
zbiorniki wodne.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1)  wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do 30 m,

b) dla budowli do 30 m;
2) forma dachu:

a) dachy plaskie,

b) dachy kolebkowe,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 12 do 45
stopni.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dla terenu 1-P1 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego, w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDG,

b) 11 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDD,

c) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3-KDD;

2) dla terenu 2-P1 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3-KDD;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,80,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 80%,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

4) na terenie 1-P1 zlokalizowane s3 cieki wodne, oznaczone na rysunku planu miejscowego, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) projektowane inwestycje powinny uwzglednia¢ przebieg istniejgcych ciekéw wodnych,

b) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub skanalizowanie istniejgcych ciekéw wodnych jezeli ich
lokalizacja koliduje z projektowanymi elementami zagospodarowania terenu, pod warunkiem
zachowania ich ciggtosci i przepustowosci;

5) dlaterenu 1-P1 dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.
Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie przenosnikdw tasmowych oraz instalacji
i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem Elektrowni Turéw i Kopalni Wegla Brunatnego Turdw.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-P2 ustala sie przeznaczenie: teren
przemystu energetycznego.
W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidtiowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe, place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzgdzenia budowlane, zielen.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1)  wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do 15 m,

b) dla budowlido 15 m;
2) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy kolebkowe,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 12 do 45

stopni.
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Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci nie mniejszej niz:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4-KDD,
b) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-ZL,
c) 10 m od granicy obszaru kolejowego potozonego poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym,;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,05,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 5%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje tymczasowych budynkéw i budowli zwigzanych
z rozbudowg elektrowni Turéw na czas rozbudowy elektrowni Turéw.
Dla tymczasowych budynkéw i budowli, o ktérych mowa w ust. 5 nie obowigzujg ustalenia ust. 4 pkt 2 lit a
ilitb.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-Z ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni nieurzadzonej.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem realizacji:
1) obiektéw matej architektury;
2) ciggdéw pieszo - rowerowych;
3) sieciinfrastruktury techniczne;j.

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-ZL ustala sie przeznaczenie: teren
laséw.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zagospodarowania zwigzanego z gospodarkg
le$ng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KDG ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy gtowne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg linie rozgraniczajgce w dotychczasowej szerokosci pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie przenosnikow tasmowych oraz instalacji
przemystowych zwigzanych z funkcjonowaniem Elektrowni Turéw i Kopalni Wegla Brunatnego Turdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-KDD, 2-KDD, 3-KDD, 4-KDD ustala
sie przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:
1) 7 m - dla terenu 2-KDD;
2) 13 m - dla terenu 3-KDD;
3) 5 m-dlaterenu 4-KDD.
Dla terenu, 3-KDD dopuszcza sie sytuowanie przenosnikéw tasmowych oraz instalacji przemystowych
zwigzanych z funkcjonowaniem Elektrowni Turéw i Kopalni Wegla Brunatnego Turdw.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-E ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.



Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzgcych zaopatrzeniu w energie elektryczng.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do 12 m;
2) forma dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy kolebkowe,
c) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 12 do 45
stopni.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatki
budowlane;j:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-W ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - wodociagi.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzgcych zaopatrzeniu w wode.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;
2) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy kolebkowe,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 12 do 45

stopni.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatki
budowlane;j:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.



