Projekt

Uchwata Nr ......ccccuueeee
Rady Miejskiej w Bogatyni
zdnia ......ccoeueeennn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w miescie Bogatynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293), w zwiazku z
uchwatg nr LXXTV/604/18 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w
miescie Bogatynia, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia przyjetego uchwata nr LV/459/17 Rady
Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta
i gminy Bogatyni, Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszar6w w
miescie Bogatynia.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu, stanowiacych zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1)

2)
3)

zatacznik nr 1 — rysunki planu nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5 sporzadzone na mapach w skali 1:1000,
stanowigce integralng czg¢s¢ planu;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 1 3 nie zawieraja ustalen planu.

§2

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 60 % powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy
przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych
proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich
wymagan szczegoétowych;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

3) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrebnych

do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i ktérych ucigzliwo$¢ mierzo-
na zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiegiem granic wtasno$ci dziatek
budowlanych, na ktérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywotuja ograniczen w zagospodarowa-
niu sgsiedzkich dziatek budowlanych;

4) terenie zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonym symbolem MU - nalezy przez to ro-

zumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zabudoweg ustlugowa nieuciazliwg;



DN =

5) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej nieucigzliwej
oznaczonym symbolem MNU - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowg ustugowa nieuciazliwa;

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane obejmujace:

a) chodniki, place i ciagi piesze,

b) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

c) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych i pdl,
e) parkingi;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia,
instalacje i przewody, obejmujace w szczegélnosci wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng i
deszczowg), elektroenergetyke i telekomunikacje, zwiazane z obstuga terenéw zabudowy; w
zakresie energetyki obejmuja réwniez indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wtasne
potrzeby z odnawialnego zrédta energii, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje
budynkoéw;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

9) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z
dachem stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu
okapu / kalenicy;

10) wysokoSci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z
dachem ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w
metrach od $redniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gérnej najwyzszej krawedzi
elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym niz 12°%

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania:
okapéw, gzymséw, schodéw, ryzalitéw stref wejsciowych i wjazdowych, wykuszy, gankéw,
architektonicznych  elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementéw
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej / elementéw zabudowy zabytkowej;

13) zabudowie istniejacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca
badz budynki istniejace na obszarze planu w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

14) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowg zabudowe badz nowe
budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony archeologicznej,
6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
7) stanowiska archeologiczne.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjna.

§4
Przeznaczenie terenéw okreslaja uchwata oraz rysunki planu.
Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku
planu linie rozgraniczajace.
Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa
symbolami cyfrowymi i literowymi.



Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okre$la przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia
terenu oraz z przepisoOw odrebnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace
w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia rekreacyjne oraz elementy sztuki
ogrodowej i wyposazenia ogrodéw, garaze i obiekty gospodarcze.

6. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu oraz
zakazy, jak tez przeznaczenie uzupetniajace terenéw, okresla rozdziat 2.

Rozdzial 2
Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
§5

1. Na rysunku planu nr 1 wyznacza si¢ teren o nast¢pujagcym przeznaczeniu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciazliwej oznaczony symbolem 1MNU.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1MNU zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1 Ustalenia dla terenu IMNU

wyznaczonego na rysunku planu nr 1.

Przedmiot Oznacze Ustalenia

ustalen planu. | nieinr

Przeznaczenie | terenu.

terendw.

I IMNU Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciazliwe;.

terenow. : — — :

Przeznaczenie uzupelniajace: zielen wurzadzona, infrastruktura
techniczna.

IL IMNU Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek

Zasady planu oraz ustalenia rubryki III.

ochrony i Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje

ksztattowania budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej z

fadu uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

przestrzennego Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od

oraz zasady granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej

ksztaltowana granicy, o ile stykajace si¢ ze sobg budynki usytuowane zostana

zabudowy. wzdluz wspdlnej linii  zabudowy. Dopuszczenie dotyczy
nieruchomosci posiadajacej zabudowe na granicy dziatki oraz nowej
zabudowy zwartej (segmentowe;j).
Na dachach budynkéw oraz na terenie dziatek budowlanych dopusz-
cza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ener-
gie na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédta energii, wykorzystu-
jacych wylacznie energie promieniowania stonecznego o mocy nie-
przekraczajacej 50 kW. Powierzchnia potaci dachu stromego prze-
znaczona pod panele fotowoltaiczne lub kolektory stoneczne nie
moze przekroczy¢ 35 % powierzchni dachu budynku.




I11. IMNU 1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,55;

Parametry 2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

ksztattowania 3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowla-

zabudowy oraz nej: 35 %;

wskazniki 4) dach: ptaski lub stromy o symetrycznych uktadach potaci i kale-

zagospodarow nicy, dwuspadowy lub wielospadowy;

ania terenu. 5) kq'z nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego: od 30° do
457,

6) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka ce-
mentowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego — nawiazuja-
cego do koloru dachéwki ceramicznej) lub brazowego;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 10 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w
odlegto$ci od linii rozgraniczajgcej (przy granicy obszaru
objetego planem — w tym od strony ulicy Pocztowej i Zestancéw
Sybiru) w granicach od 5 m do 45 m.

Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej:

1) budowli i urzadzen umieszczonych na terenie, tacznie z ich
czgéciag budowlana (nieumieszczonych na masztach i stupach):
3,5m;

2) masztow 1 stupéw (tacznie z umieszczonymi na ich nich
urzadzeniami technicznymi): 10 m.

V. IMNU W zakresie ochrony przed ucigzliwo$cig hatasem ustala si¢: teren
Zasady oznaczony symbolem 1MNU podlega ochronie jak tereny zabudowy
ochrony jednorodzinnej oraz ustugowe;j.

srodowiska, Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow
przyrody i (czasowe gromadzenie odpaddéw statych), stosownie do przepiséw
krajobrazu ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania
kulturowego, odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
granice i 0 przepisy odrgbne.

sposoby Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych
zagospodarow powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w
ania terenéw przepisach odrebnych.

podlegajacych Teren zagospodarowac zielenig — z udzialem drzew i zieleni niskiej
ochronie, — gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysokos$¢, pokrdj,
ustalonych na walory ozdobne oraz zmienne wla$ciwosci w ciggu roku.

podstawie Tereny obejmujg obszar krajobrazu kulturowego zurbanizowanego —
odrgbnych miejskiego. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslaja ustalenia
przepisow, w planu, w tym ustalenia rubryki ITi IIL.

tym terenow W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w
gorniczych, a ktérych nastgpuje spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy
takze okreslone w przepisach odrebnych.

obszar(’fw Na obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace
szczegolr.lego ochronie, ustalone na podstawie odr¢gbnych przepiséw, w tym tereny
zagrozenia goérnicze, obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary
POWOd%laf oraz osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin 1 wod
obszaréw podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

osuwania si¢

mas ziemnych.

v IMNU Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania

Zasady
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow, w
tym

w zwigzku z wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac
budowlanych zabytkéw archeologicznych okre§laja przepisy
odrebne.

Na terenach nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy
ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspdtczesnej;




krajobrazéw

2) krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony,

kulturowych 3) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
oraz débr przepiséw odrebnych.

kultury

wspolczesne;j.

VL IMNU Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
Szczegbtowe 1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;

zasady i 2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;

warunki 3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od
scalania i 80° do 100°.

podziatu

nieruchomosci

VIL IMNU Obstuga komunikacyjna terenu 1IMNU — w istniejacy sposob lub
Zasady poprzez system drég nizszych klas niz droga wojewddzka (ulica
modernizacji, Pocztowa).

rozbudowy i Miejsca parkingowe na terenie realizowa¢ w formie stanowisk
budowy postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach —
systemow wolnostojacych lub wbudowanych w budynki.

komunikacji i Ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng liczb¢ miejsc do
infrastruktury parkowania:

techniczne;. 1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /

1 mieszkanie,
2) na zabudowe ustugowa — 1 miejsce postojowe / 100 m* p.u.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych iloSciach, analogicznych jak wskazano w
przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i
stref ruchu.

Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) odprowadzanie wdéd opadowych i1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub w sposéb indywidualny (na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych),

4) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego,

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej,

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

Na rysunku planu oznaczono:

1) linie elektroenergetyczne 110 kV napowietrzne i ich pasy techno-
logiczne o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne (napowietrzne) o napigciu 20 kV i ich
pasy technologiczne o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii w
obu kierunkach;

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych napowietrz-
nych, o ktérych mowa w pkt. 8 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudo-
wy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczefistwa, do-
stepnosci, trwato$ci i prawidlowej eksploatacji linii.

Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odlegto$ci
zabudowy, okre$laja przepisy odrgbne.




Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub
cieplo z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajace]
50kW, wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego.

VI IMNU 1 | Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania innego niz
Sposoby i wynikajacego z przepiséw odrebnych.

terminy

tymczasowego

zagospodarow

ania,

urzadzania i

uzytkowania

terenéw.

IX IMNU 1. | Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne wysokiego
Szczegdlnych napigcia napowietrzne 110 kV i napowietrzne 20 kV oraz ich pasy
warunkow technologiczne.

zagospodarow 2. | Zasady zagospodarowania terendw w  granicach  paséw

ania terenéw
oraz
ograniczen w
ich
uzytkowaniu,
w tym zakazu
zabudowy.

technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
oraz $redniego napiecia okre$lone zostaty rubryce VII.

Na terenach nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia: wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej.

§6

1. Narysunku planu nr 2 wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U;
2) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US;
3) teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem 1Z;
4) teren wod powierzchniowych §rédladowych oznaczony symbolem 1WS;
5) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking oznaczony symbolem 1KS;
6) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 1KDW.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego planu nr 2 symbolami 1U, 1US,
17, 1WS, 1KS i IKDW zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2 Ustalenia dla terenow 1U, 1US, 1Z, IWS, 1KS i IKDW
wyznaczonych na rysunku planu nr 2.
Przedmiot Oznacze Ustalenia
ustalen planu. | nieinr
Przeznaczenie | terenu.
terenow.
I 10 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.
Przeznaczenie 2. | Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura
terenow. techniczna, infrastruktura drogowa.
1US 3. | Przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji.
4. | Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.
1Z 5. | Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzadzone;j.
6. | Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, budowle i urzadzenia sportu i rekreacji.
1WS 7. | Przeznaczenie podstawowe: teren wOd  powierzchniowych
srédladowych.




Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, obiekty i
urzadzenia gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej,
infrastruktura drogowa.

1KS

Przeznaczenie = podstawowe:  teren  obstugi  komunikacji
samochodowej — parking.

10.

Przeznaczenie uzupelniajace: zielen wurzadzona, infrastruktura
techniczna, zabudowa ustugowa.

1KDW

11.

Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.

12.

Przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej.

1L

Zasady
ochrony i
ksztattowania
fadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztattowana
zabudowy.

1U,
1US

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
planu oraz ustalenia rubryki III.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drogowej. Zachowa¢ minimalne — dopuszczone przepisami
odrebnymi dopuszczalne odlegtosci infrastruktury technicznej od
krawedzi jezdni.

17,
1KS

Wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw.

1U,
1US

Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
granicy, o ile stykajace si¢ ze sobg budynki usytuowane zostang
wzdluz wspdlnej linii zabudowy.

Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych
dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energic na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédia energii,
wykorzystujgcych wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

III.

Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarow
ania terenu.
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1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3 — 0,9;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
25 %;

4) dach: ptaski;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji/ attyki: 12 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w od-
legtosci od linii rozgraniczajacej terenu (przy granicy obszaru ob-
jetego planem — od strony Alei Solidarnosci): w granicach: 8 m
do 26 m.

1US

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3 — 0,5;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
35 %;

4) dach: ptaski;

5) maksymalna wysokoS$¢ elewacji/ attyki: 12 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w od-
legtosci od linii rozgraniczajacej terenu (przy granicy obszaru ob-
jetego planem — od strony Alei Solidarnosci oraz ulicy Batorego)
w granicach: od 6 m do 34 m.

1Z

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
80 %;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji:
3m;

1KS

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
20 %;

1U,
1US,
17,

Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej:
1) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych umieszczonych
na terenie, tacznie z ich czeécig budowlang (nieumieszczonych




1WS,

na masztach i stupach): 3,5 m;

1KS 2) masztéw i stupéw — z wyjatkiem stupdw linii wysokiego napiecia
(facznie z umieszczonymi na ich nich urzadzeniami
technicznymi): 15 m.
1KDW 6. | Maksymalna wysokos¢ infrastruktury technicznej:
1) budowli i urzadzen umieszczonych na terenie, tacznie z ich
czgscig budowlang (nieumieszczonych na masztach i stupach):
1,5 m;
2) masztéw i stupéw (lacznie z umieszczonymi na ich nich urza-
dzeniami technicznymi): 7 m.
Iv. 1U, 1. | Tereny nie podlegaja ochronie przed hatasem.
Zasady 1US, 2. | Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow
ochrony 17, (czasowe gromadzenie odpadéw stalych), stosownie do przepiséw
srodowiska, 1WS, ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania
przyrody i 1KS, odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
krajobrazu IKDW 0 przepisy odrebne.
kulturowego, 3. | Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
granice i srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
sposoby Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych
zagospodarow powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w
ania teren0w przepisach odrebnych.
podlegajacych 4. | Teren zagospodarowac zielenig — z udzialem drzew i zieleni niskiej
ochronie, — gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysoko$é, pokrdj,
ustalonych na walory ozdobne oraz zmienne wilasciwosci w ciagu roku.
podstawie Schemat uktadu szpalerowego drzew oznaczono na rysunku planu.
odrgbnych 5. | Uwzglednia¢ lokalizacje ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz
przepisow, w zapewni¢ ich ochron¢ w przypadku podejmowania dziatah
tym terenow inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terendow
goérniczych, a bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi.
takze 6. | W  zagospodarowaniu  cze$ci  nieruchomo$ci  przyleglych
obszarow bezposrednio do wod publicznych obowiazuja przepisy ustawy
szczegélr}ego Prawo wodne.
zagr OZepla 7. | Tereny obejmuja obszar krajobrazu kulturowego zurbanizowanego —
powod%la, oraz miejskiego. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslaja ustalenia
obszaroyv . planu, w tym ustalenia rubryki II i TII.
osuwania sig 8. | W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w
mas ziemnych. ktérych nastgpuje spalanie paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.
9. | Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gérniczym
,Turosz6w — Bogatynia” utworzonym decyzja M.0.S.Z.N.iL.
nr GOsm/756/93/92 z dnia 30.06.1993 r. oraz w terenie gérniczym
,Turoszéw — Bogatynia I”, utworzonym decyzja M.0.S.Z.N.iL.
nr BKk/PK/555/96 z dnia 21.03.1996 r.
Granic¢ terenu goérniczego i obszaru goérniczego oznaczono na
rysunku planu nr 2.
Zasady zagospodarowania terendw polozonych w granicach
obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla uchwata i rysunek planu
nr 2.
W obrebie terenu goérniczego ,,Turoszéw — Bogatynia I” moga
wystgpowa¢ szkodliwe oddziatywania zakladu goérniczego i w
zwigzku z powyzszym przy projektowaniu inwestycji w obrebie ww.
terenu gérniczego winno si¢ wystapi¢ do przedsigbiorcy gérniczego
o ewentualne prognozowane parametry wptywOw goérniczych na
inwestycje. Uzyskane prognozowane parametry wplywow
gbrniczych nalezy uwzgledni¢ odpowiednio przy projektowaniu i
wykonywaniu inwestycji.
10. | Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
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ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin 1 wod podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

V. 10, Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania
Zasady 1US, w zwigzku z wystegpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac
ochrony 17, budowlanych zabytkéw archeologicznych okre§laja przepisy
dziedzictwa 1WS, odrebne.

kulturowegoi | 1KS, Na terenach nie wystepuja:

zabytkow, w IKDW 1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy
tym ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspétczesnej;

krajobrazéw 2) krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony,
kulturowych 3) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
oraz débr przepiséw odrebnych.

kultury

wspodlczesne;.

VL 1U, Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Szczegbtowe 1US, 1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m2;

zasady i 17, 2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;

warunki 1WS, 3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od
scalania i IKS, 70° do 110",

podziatu 1KDW

nieruchomosci

VIL 10, Obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z istniejgcej drogi
Zasady 1US, zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym
modernizacji, | 17, tj. z Alei Solidarno$ci oraz z drogi wewnetrznej 1IKDW.

rozbudowy i 1WS, Dla drogi 2KDW ustala sig:

budowy 1KS, 1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 24 m;
systemow IKDW 2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m.

komunikacji i W pasie drogowym drogi 1KDW dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury urzgdzen, przewodéw i sieci infrastruktury technicznej, na
techniczne;j. warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Miejsca parkingowe na terenie realizowa¢ w formie stanowisk
postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazu
podziemnym.

Ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do

parkowania:

1) na potrzeby terenu zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe /
80 m” p.u.

2) na potrzeby terendéw sportu i rekreacji i zieleni nieurzadzonej —
1 miejsce parkingowe / 500 m” p. terenu.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych iloéciach, analogicznych jak wskazano w
przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i
stref ruchu.

Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejagcej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub w sposéb indywidualny (na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych),

4) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego,

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci
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telekomunikacyjne;j,

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

8. | Na rysunku planu oznaczono:

1) linie elektroenergetyczne 110 kV napowietrzne i ich pasy techno-
logiczne o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne kablowe o napigciu 20 kV i ich pasy
technologiczne o szerokos$ci 3 m;

3) linie elektroenergetyczne (napowietrzne) o napigciu 20 kV 1 ich
pasy technologiczne o szerokos$ci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii w
obu kierunkach.

9. | W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych napowietrz-
nych, o ktérych mowa w pkt. 8 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudo-
wy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczefistwa, do-
stepnosci, trwato$ci i prawidlowej eksploatacji linii.

Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odlegto$ci zabudo-

wy, okreslajg przepisy odrebne.

10, 10 | Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych
1US dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energic na wlasne potrzeby z odnawialnego Zrddia energii,

wykorzystujgcych wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego o

mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

VIII 10, 1 | Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania innego niz
Sposoby i 108, wynikajacego z przepiséw odrebnych.

terminy 17,

tymczasowego | 1WS,

zagospodarow | 1KS,

ania, 1KDW

urzadzania i

uzytkowania

terenOw.

IX 10, 1. | Naterenach 1KS, 17 i 1WS ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.
Szczegbélnych | 1US, 2. | Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pkt. 1, w tym
warunkow 1Z, dopuszczenia 1 ograniczenia w ich zagospodarowaniu i
zagospodarow | 1WS, uzytkowaniu, okreslone zostaty w rubryce I, II, III.

ania terenow 1KS, 3. | Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne wysokiego
oraz IKDW napiecia 110kV napowietrzne oraz S$redniego napigcia 20 kV
F)graniczeﬁ w kablowe i napowietrzne oraz ich pasy technologiczne.

lch ) 4. | Zasady zagospodarowania terendw w  granicach  paséw
uzytkowaniu, technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
w tym zakazu oraz $redniego napiecia okre$lone zostaty rubryce VII.

zabudowy.

Na terenach nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§7

1. Narysunku planu nr 3 wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j
oznaczony symbolem 2MNU;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem 1E.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami: 2MNU, 1ZP i 1E zawiera
tabela nr 3.

10



Tabela nr 3

Ustalenia dla terenow 2MNU, 1ZP i 1E
wyznaczonych na rysunku planu nr 3.

Przedmiot Oznacze Ustalenia

ustalen planu. | nieinr

Przeznaczenie | terenu.

terenéw.

I 2MNU 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej nieucigzliwej.

terendw. 2. | Przeznaczenie uzupeiniajace: zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, infrastruktura drogowa.

1ZP 3. | Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej.

4. | Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna,

infrastruktura drogowa, gospodarka odpadami.
1E 5. | Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka.

Przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni nierzadzonej.

1L 2MNU, 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
Zasady 1ZP, planu oraz ustalenia rubryki III.

ochrony i 1IE 2. | Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
ksztattowania budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowe;.

tadu 3. | Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od
przestrzennego granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
oraz zasady granicy, o ile stykajace si¢ ze sobg budynki usytuowane zostana
ksztatltowana wzdluz  wspdlnej linii  zabudowy. Dopuszczenie — dotyczy
zabudowy. nieruchomosci posiadajacej zabudowe na granicy dziatki oraz nowej

zabudowy zwartej (segmentowe;j).

4. | Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych
dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energic na wlasne potrzeby z odnawialnego Zrddia energii,
wykorzystujgcych wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego o
mocy nieprzekraczajacej 50 kW. Powierzchnia potaci dachu
stromego przeznaczona pod panele fotowoltaiczne lub kolektory
stoneczne nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dachu budynku.

I11. 2MNU 1. | 1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 0,80;
Parametry 2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
ksztattowania 3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowla-
zabudowy oraz nej: 35 %;

wskazniki 4) dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwu-
zagospodarow spadowy lub wielospadowy;

ania terenu. 5) dopuszcza si¢ dach plaski;

6) kat ne(l)chylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego: od 30°
do 457

7) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa (matowa) koloru ceglastego (czerwonego — nawig-
zujacego do koloru dachéwki ceramicznej) lub brazowego;

8) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji/ attyki: 6 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej terenu (przy granicy obsza-
ru objetego planem — od strony ul. Zamoyskiego) w granicach
od5mdo 11 m.

1ZP 2. | 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
70 %;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji:
2 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli gospodarki odpadami: 3,0 m.
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1E 1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
30 %;
4) dach ptaski;
5) maksymalna wysoko$¢ elewacji/ attyki: 4 m;
6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w od-
legtosci od linii rozgraniczajacej terenu (przy granicy obszaru ob-
jetego planem — od strony ul. Zamoyskiego) w granicach od 4 m
do5m.
2MNU, Maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej:
1ZP 1) budowli i urzadzen umieszczonych na terenie, tacznie z ich
czgéciag budowlana (nieumieszczonych na masztach i stupach):
1,5 m;
2) masztow i stupéw (tacznie z umieszczonymi na ich nich
urzadzeniami technicznymi): 7 m.
Iv. 2MNU, W zakresie ochrony przed ucigzliwo$cia halasem ustala si¢: teren
Zasady 1ZP, oznaczony symbolem 2MNU podlega ochronie jak tereny zabudowy
ochrony 1E jednorodzinnej oraz ustlugowe;j.
srodowiska, Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow
przyrody i (czasowe gromadzenie odpaddéw statych), stosownie do przepiséw
krajobrazu ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania
kulturowego, odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
granice i 0 przepisy odrebne.
sposoby Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych
zagospodarow powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w
ania teren6w przepisach odrebnych.
podlegajacych Teren zagospodarowac zielenig — z udziatem drzew i zieleni niskiej
ochronie, — gatunkowo zréznicowanych ze wzgledu na wysoko$¢, pokrdj,
ustalonych na walory ozdobne oraz zmienne wla$ciwosci w ciggu roku.
podstawie Tereny obejmujg obszar krajobrazu kulturowego zurbanizowanego —
odrgbnych miejskiego. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslaja ustalenia
przepisow, w planu, w tym ustalenia rubryki I i ITI.
tym terenow W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w
gorniczych, a ktérych nastepuje spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy
takze okreslone w przepisach odrebnych.
obszar(:)W Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace
szczegolr}ego ochronie, ustalone na podstawie odregbnych przepiséw, w tym tereny
zagrozenia gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
POWOd%laf oraz osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wéd
obszar ow podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.
osuwania si¢
mas ziemnych.
V. 2MNU, Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania
Zasady 1ZP, w zwigzku z wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac
ochrony 1E budowlanych zabytkéw archeologicznych okreslaja przepisy
dziedzictwa odrebne.

kulturowego i
zabytkow, w
tym
krajobrazéw
kulturowych
oraz doébr
kultury
wspolczesne;.

Na terenach nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy
ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspdtczesnej;

2) krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony,

3) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych.
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VL 2MNU, Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Szczegdtowe 1ZP, 1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m’;

zasady i 1E 2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

warunki 3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od
scalania i 80° do 100°.

podziatu

nieruchomosci

VIL 2MNU, Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej ulicy
Zasady 1ZP, zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objetego planem tj. z ulicy
modernizacji, | 1E Zamoyskiego.

rozbudowy 1 Miejsca parkingowe na terenie realizowa¢ w formie stanowisk
budowy postojowych, usytuowanych na terenie dziatki (teren MNU lub w
systemow garazach — wolnostojacych lub wbudowanych w budynek).
komunikacji i Ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng liczb¢ miejsc do
infrastruktury parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej — 1 miejsce postojowe
technicznej. /100 m” p.u.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

zapewni¢ w minimalnych iloSciach, analogicznych jak wskazano w

przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i

stref ruchu.

Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub w sposéb indywidualny (na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych);

4) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego;

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej 1 ruchomej sieci
telekomunikacyjnej;

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

Minimalne odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego

okreslaja przepisy odrebne.

Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z

indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub

cieplo z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej

50 kW, wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania

stonecznego.

VIII 2MNU Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania innego niz
Sposoby i 1ZP, wynikajacego z przepiséw odrebnych.

terminy 1E

tymczasowego

zagospodarow

ania,

urzadzania i

uzytkowania

terenow.

IX 1ZP, Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne Sredniego
Szczegblnych | 1E napiecia 20 kV kablowe oraz ich pasy technologiczne.

warunkow 1ZP Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

zagospodarow

ania terenOw
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oraz

ograniczen w

ich

uzytkowaniu,
w tym zakazu
zabudowy

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§8

1. Narysunku planu nr 4 wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN — 9MN;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczone symbolami 1MU — 7MU;
tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 2ZP — 5ZP;

tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami: 2WS — 4WS;
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone symbolami 2E — 3E;
teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 2KDW — 7TKDW.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami: IMN — 9MN, 1MU - 7MN,
27P — 57P, 2WS — 4WS, 2E — 3E oraz 1KDD i 2KDW — 7KDW zawiera tabela nr 4.

Tabela nr 4 Ustalenia dla terenéw 1MN — 9MN, 1MU - 7MU, 27ZP - 5ZP, 2WS —
4WS, 2E - 3E, 1KDD, 2KDW — 7KDW wyznaczonych na rysunku planu
nr 4.

Przedmiot Oznacze Ustalenia

ustalen planu. | nieinr

Przeznaczenie | terenu.

terenéw.

I IMN - 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie | 9MN jednorodzinne;j.

terendw. 2. | Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa,

zielenh urzadzona, infrastruktury techniczna, tereny infrastruktura
drogowa, wody powierzchniowe $rédladowe.

3. | Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wylacznie w
wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

IMU - 4. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-
T™MU ustugowe;.

5. | Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, infrastruktura drogowa, zabudowa zagrodowa.

27P — 6. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.

57p 7. | Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

2WS - 8. | Przeznaczenie podstawowe: tereny wOd powierzchniowych

4WS srédladowych.

9. | Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna (sieci
infrastruktury technicznej), obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej
1 ochrony przeciwpowodziowej, infrastruktura drogowa.

2E -3E 10. | Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej —

elektroenergetyka.
11. | Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
1KDD 12. | Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

13. | Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej.
2KDW — | 14. | Przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami
7KDW 2KDW - 7KDW: tereny drég wewnetrznych.
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15.

Przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej.

II.

Zasady
ochrony i
ksztaltowania
fadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy.

IMN —
9MN,
IMU -
T™U

Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
planu oraz ustalenia rubryki III.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drogowej. Zachowa¢ minimalne — dopuszczone przepisami
odrebnymi dopuszczalne odlegtosci infrastruktury technicznej od
krawedzi jezdni.

Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej
granicy, o ile stykajace si¢ ze sobg budynki usytuowane zostana
wzdluz  wspdlnej linii  zabudowy. Dopuszczenie dotyczy
nieruchomos$ci posiadajacej zabudowe na granicy dziatki oraz nowej
zabudowy zwartej (segmentowe;j).

Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych
dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energic na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédia energii,
wykorzystujgcych wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego o
mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Urzadzenia wytwarzajace energi¢ w oparciu o  energi¢
promieniowania stonecznego nie moga narusza¢ kompozycji
elewacji i dachéw budynkéw zabytkowych.

Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe istniejacych budynkéw
zabytkowych z zachowaniem elementéw architektonicznego
uksztaltowania budynkéw, podlegajacych ochronie.

Budynki usytuowaé w nawigzaniu do uktadu drég i linii zabudowy.

Dach stromy nowych budynkéw oraz rozbudowywanych i
przebudowywanych powinien obejmowa¢ co najmniej 80 %
powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysoko$¢ dachu
ptaskiego lub tarasu nie moze przekracza¢ wysokos$ci okapu.

Obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania budynkéw, z
zastrzezeniem punktu 9:

1) bryte uksztattowa¢ poprzez stosowanie wysokiego stromego dwu-
spadowego dachu szczytowego lub naczétkowego, o symetrycz-
nych ukladach potaci i kalenicy — z mozliwo$cia zastosowania
elementéw wzbogacajacych bryte dachu, takich jak lukarny i do-
datkowe dachy ze szczytami usytuowane poprzecznie do gtéwnej
potaci dachu — zwienczajace wysuni¢te w rzucie elementy bu-
dynku takie jak ryzality stref wejSciowych, ganki, ganki podcie-
niowe, przedsionki, wybudéwki (wyzki);

2) pokrycie dachu — stosowa¢ wylacznie dachéwka ceramiczng lub
cementowa koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do
koloru dachéwki ceramicznej), brazowego lub szarego (grafito-
wego), dopuszcza si¢ tupek;

3) w elewacji $cian dopuszcza si¢ zastosowanie deskowanych szczy-
tow (w drugiej kondygnacji), elementéw konstrukcji szachulco-
wej, jak 1 elementéw z kamienia lub z cegty klinkierowe;j;

4) bryle i detal architektoniczny uksztalttowa¢ w nawigzaniu do cha-
rakterystycznych cech budynkéw zabytkowych lub budynkéw
uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej (budynkéw tu-
zyckich konstrukcji przystupowej lub ryglowej; wykluczy¢ ele-
menty architektonicznego uksztalttowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej;

5) rzut budynku wolnostojacego uksztattowac jako prostokatny;

6) w rozwigzaniach kolorystycznych §cian elewacji nalezy stosowac
kolory pastelowe (rozbielone), stonowane, nawiazujace do histo-
rycznej kolorystyki budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone
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beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry; drewniane elementy
architektonicznego uksztattowania elewacji wydoby¢ intensyw-
niejszym kolorem;

7) wyklucza si¢ w rozwigzaniach architektonicznych elementy ar-
chitektoniczne niezgodne z lokalng tradycja architektoniczng kul-
tury tuzyckiej — w szczegdlnosci wieze, portyki, kolumny (w tym
klasyczne) oraz jako materialy wykonczeniowe plastikowe listew
elewacyjne typu ,,siding”.

W rozwigzaniach architektonicznych budynkéw potozonych poza

obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw dopuszcza si¢:

1) blachodachéwke — koloru ceglastego  (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), bragzowego lub
szarego (grafitowego);

2) dachy wielospadowe — z kalenica gléwna (wiodacy), ktorej
dlugo$¢ nie moze by¢ krétsza niz 45 % dlugosci elewacji
budynku, wzdtuz ktérej zostanie umieszczona;

3) przeszklenie elewacji scian budynkow;

4) dachy pulpitowe (na potrzeby budynkéw gospodarczych i
garazy); powierzchnia zabudowy budynkéw z dachem
pulpitowym nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlane;.

10.

Wyklucza si¢ lokalizacje garazy blaszanych.

III.

Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarow
ania terenu.

IMN —
4MN

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,45;
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
35 %;
3) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 40° do 55°; kat nachy-
lenia potaci dachu pulpitowego: od 12° do 45°
4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym:
4 m;
6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w od-
legtosci:
a) od drogi 1IKDD w granicach od 6 mdo 51 m;
b) od dr6g KDW w granicach od 4 m do 35 m;
¢) od linii rozgraniczajacych terenu (przy granicy obszaru obje-
tego planem — od ulicy Nadrzecznej oraz ulicy Gtéwnej) w
granicach od 5 mdo 6 m.

SMN -
OMN

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,55;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
25 %;

4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 32° do 50°; kat nachy-
lenia potaci dachu pulpitowego: od 12° do 45°%

5) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 9 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym:
4 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w od-
legtosci:
a) od drogi 1IKDD w granicach od 6 m do 8 m;
b) od drég KDW w granicach od 4 m do 47 m.

IMU -
T™MU

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
35 %;

4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 40° do 50°; kat nachy-
lenia potaci dachu pulpitowego: od 12° do 45°
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5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym:
4,5 m;
7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w od-
legtosci:
a) od linii rozgraniczajagcych terenu (przy granicy obszaru
objetego planem — od ulicy Gtéwnej oraz ulicy Nadrzecznej)
w granicach od 0 m do 12 m;
b) oddrogi 1IKDD w granicach od 0 m do 51 m;
¢) od drég KDW w granicach od 0 m do 32 m.

27P — Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

57P, 80 %.

2WS -

4WS

2E-3E 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowla-

nej: 20 %;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen elektroenergetyki:
3m.

IMN - Maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej:

9MN, 1) obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych umieszczonych

IMU - na terenie, facznie z ich czeScia budowlang (nieumieszczonych na

MU, masztach i stupach): 3,5 m;

27P — 2) masztow i stupéw — z wyjatkiem stupéw linii wysokiego napiecia

57ZP, (tacznie z umieszczonymi na ich nich urzadzeniami techniczny-

2WS — mi): 15 m.

4WS,

2E -3E
Iv. IMN - W zakresie ochrony przed uciagzliwos$cia hatasem, ustala sig¢:
Zasady 9MN, 1) tereny oznaczone symbolami MN — podlegaja ochronie jak tereny
ochrony IMU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
srodowiska, MU, 2) tereny oznaczone symbolami MU — podlegaja ochronie jak tereny
przyrody i 27P — mieszkaniowo-ustugowe.
krajobrazu 57P, Pozostale tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
kulturowego, 2WS - Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow
granice i 4WS, (czasowe gromadzenie odpaddéw statych), stosownie do przepiséw
sposoby 2E - 3E, ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania
zagospodarow | 1KDD, odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu
ania terendw 2KDW - 0 przepisy odrebne.
podlegajacych | 7TKDW Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
ochronie, srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
ustalonych na Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych
podstawie powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w
odrebnych przepisach odrebnych.

przepisow, w
tym terenéw
gbrniczych, a
takze
obszaréw
szczegblnego
zagrozenia
powodzia oraz
obszaréw
osuwania si¢
mas ziemnych.

Tereny oznaczone symbolami MN i MU oraz ZP zagospodarowac
zielenia — z udzialem drzew i zieleni niskiej — gatunkowo
zréznicowanych ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory ozdobne
oraz zmienne wlasciwo$ci w ciagu roku.

Uwzglednia¢ lokalizacje ciekéw i rowdéw melioracyjnych oraz
zapewni¢ ich ochrone w przypadku podejmowania dziatan

inwestycyjnych 1 zmiany w  zagospodarowaniu terenéw
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi.
W  zagospodarowaniu  czesci  nieruchomo$ci  przyleglych

bezposrednio do wdd publicznych obowiazuja przepisy ustawy
Prawo wodne.

Na rysunku planu oznaczono granice obszaru zalanego wodami
powodziowymi rzeki Miedzianki (wyznaczone powodzig z 2010 r.).
W  obszarze zalanym wodami = powodziowymi, celem

17




zminimalizowania ryzyka powodziowego, obowiagzuja nastgpujace

zasady zagospodarowania:

1) budynki lokalizowa¢ bez podpiwniczen,

2) poziom parteru wynie$¢ ponad poziom wéd powodziowych,

3) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci,
urzadzenia i instalacje) przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.

Tereny obejmujg obszar krajobrazu kulturowego zurbanizowanego —
miejskiego, w czeSci krajobrazu kulturowego chronionego
zwigzanego z zabytkowym ukladem urbanistycznym dawnej wsi
Markocice, wpisanym do rejestru zabytkdw. Zasady ksztattowania i
ochrony krajobrazu okre$laja ustalenia planu, w tym ustalenia
rubryki I, TIT'i V.

10.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gbrnicze, obszary szczegllnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i wéd
podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

V.

Zasady
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow, w
tym
krajobrazéw
kulturowych
oraz dobr
kultury
wspotczesne;.

IMN -
9MN,
IMU -
T™U,
27P —
57P,
2WS -
4WS,
2E - 3E,
1KDD,
2KDW-
TKDW

Na rysunku planu oznaczono (wyznaczone w trybie przepisOw

odrebnych):

1) granice zabytkowego ukladu urbanistycznego dawnej wsi
Markocice (obecnie w granicach administracyjnych miasta
Bogatynia) wpisanego do rejestru zabytkéw (nr 5340/12/847/79 z
dnia 23.10.1979r.),

2) budynki wpisane do rejestru zabytkow:

a) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Gtéwnej 4 (nr re;j.
A/5724/568/] z dnia 23.10.1978 r.),

b) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Gtéwnej 8 (nr rej.
A/5722/570/] z dnia 23.10.1978 r.),

c) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Gtéwnej 12 (nr rej.
A/5728/559/] z dnia 23.10.1978 r.),

d) budynek mieszkalny polozony przy ulicy Nadrzecznej 4
(nr rej. A/5711/581/ z dnia 23.10.1978 1.),

e) budynek mieszkalny polozony przy ulicy Nadrzecznej 6
(nr rej. A/5734/553/) z dnia 23.10.1978 1.),

f) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Nadrzecznej 16 —
16a (nr rej. A/5733/554/) z dnia 23.10.1978 r.).

Obejmuje si¢ ochrong oznaczone na rysunku planu:
1) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Gtéwnej 2,

b) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Gtéwnej 10,

¢) budynek gospodarczy przy ulicy Gtéwnej 8,

d) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Giéwnej 14,

e) budynki gospodarcze (2) potozone przy ulicy Nadrzecznej 4,

f) budynek ustugowy (§wietlica — Multifunkcjonalne Centrum
Trojstyku, d. ,,Dom Ludowy” w Markocicach) potozony przy
ulicy Nadrzecznej 18;

2) zabytki archeologiczne.

W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, przedmiotem
ochrony sa:

1) uktad urbanistyczny charakterystyczny dla wsi typu tancuchowe-
go (wielodroznej) z nieregularnie usytuowanymi budynkami usy-
tuowanymi w dolinie rzeki Miedzianka i w nawigzaniu do zwia-
zanych integralnie z zabudowa nast¢pujacych elementéw zago-
spodarowania przestrzennego: historycznego przebiegu drég, cie-
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kéw 1 rowow, uksztaltowania terenu oraz zalozen zieleni;

2) budynki i obiekty zabytkowe, facznie z elementami ich
architektonicznego  uksztaltowania, w tym elementami
charakterystycznymi dla budownictwa tuzyckiego o konstrukcji
przystupowej i ryglowej (wyznaczajacego cechy lokalnej tradycji
budowlanej).

Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego
uksztaltowania budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

1) bryla budynku oraz ksztatt i geometrii dachu, lukarny powie-
kowe i inne elementy wystepujace w dachu, charakterystyczne
dla budownictwa tuzyckiego;

2) pokrycia dachu, w tym rodzaj dachéwki, kolor i sposéb jej uto-
zenia;

3) material wykonczeniowy szczytéw, w tym deskowanie szczy-
tow;

4) wielkosci i proporcji rzutu budynku;

5) kompozycja elewacji i bryly budynku oraz wystrdj elewacji
(uktad okien, podziaty poziome i pionowe i ich proporcje);

6) forma i ksztalt obramowan otworéw okiennych i drzwiowych
oraz portale;

7) zachowana pod tynkiem konstrukcja ryglowa;

8) drewniana stolarka drzwi i okien (typ stolarki drzwi i okien);

9) wykr6j / podziat okien;

10) oktadziny z desek, cokoly i podmuréwki z ich naturalnymi
materiatami, rodzaj materiatéw budowlanych, wynikajacych z
lokalnej tradycji budowlane;.

Roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy
zabytkach, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami planu.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy okresla
rubryka I, IT'i III.

Dla oznaczonego w planie obszaru zabytkowego ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw (dawnej wsi
Markocice), ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej, w obrebie
ktérej — zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych.

Na rysunku planu oznaczono granice strefy  ochrony
archeologiczne;.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady oraz
prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy ochrony
archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania,
projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania
w zwigzku z wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac
budowlanych zabytkéw archeologicznych poza strefa ochrony
archeologicznej, okreslaja przepisy odrebne.

10.

Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspdtczesne;.

VL
Szczegbtowe
zasady i
warunki
scalania i

IMN —
9MN,
IMU -
T™U,
27P —

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od
80° do 100".
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podziatu 57P,
nieruchomosci | 2WS —
4WS,
2E -3E
VIL IMN — 1. | Obstuge komunikacyjng terenéw w obrebie obszaru planu ustala si¢
Zasady 9MN, drogami 1KDD oraz 2KDW — 7TKDW.
modernizacji, | IMU - 2. | Ukfad drég i powiazania uktadu komunikacyjnego, okresla rysunek
rozbudowy i MU, planu nr 4. Powigzania z ukladem zewng¢trznym zapewnia droga
budowy 27P - 1KDD oraz droga 2KDW.
systemow 57P, 3. | W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrebnymi
komunikacjii | 2WS - elementy przekroju drogowego (drogi) oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury | 4WS, techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg
techniczne;j. 2E-3E ruchu (w tym tablice i urzadzenia obstugi ruchu drogowego oraz
IKDD, tablice turystyczne i informacyjne).
2KDW- 4. | W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewodow
7KDW i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych.

5. | Maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem masztéw i stupéw, nie moze przekroczy¢
1,5 m, stupéw i masztéw: 10 m.

6. | Szeroko$¢ jezdni dla drogi 1KDD nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy
D1/2.

7. | Ustala si¢ nastepujace szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi 1IKDD: od 6 m do 12 m;

2) drogi 2KDW: od 7 m do 22 m;
3) drogi 3KDW: od 3 mdo 14 m;
4) drogi 4KDW: od 5 m do 8 m;
5) drogi SKDW: od 4 m do 8 m;
6) drogi 6KDW: 5 m;

7) drogi 7TKDW: od 5 m do 9 m.

8. | Miejsca parkingowe na terenie realizowa¢ w formie stanowisk
postojowych, usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach —
wolnostojacych lub wbudowanych w budynek.

9. | Ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do
parkowania:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie;

2) na potrzeby zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe / 80 m>
p-u.

10. | Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych iloéciach, analogicznych jak wskazano w
przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i
stref ruchu.

11. | Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub w spos6b indywidualny (na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych),

4) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego,

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej 1 ruchomej sieci
telekomunikacyjne;j,

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe
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instalacje grzewcze.

12. | Minimalne odlegtosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego
okreslaja przepisy odrebne.

13. | Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub
cieplo z odnawialnych zZrédel energii o mocy nieprzekraczajacej
50kW, wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego. Urzadzenia wytwarzajace energi¢ w oparciu o energie¢
promieniowania stonecznego nie moga narusza¢ kompozycji
elewacji i dachéw budynkéw zabytkowych.

VIII IMN - 1 | Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania innego niz
Sposoby i 9MN, wynikajacego z przepiséw odrebnych.
terminy IMU -
tymczasowego | TMU,
zagospodarow | 2ZP —
ania, 57P,
urzadzania i 2WS -
uzytkowania 4WS,
terenow. 2E - 3E,

1KDD,

2KDW-

7KDW
IX IMN - 1. | Na terenach 2ZP — 5ZP, 2WS — 4WS oraz 2E — 3E ustala si¢ zakaz
Szczegdlnych | 9MN, lokalizacji budynkéw.
warunkéw IMU - 2. | Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1, w tym
zagospodarow | 7TMU, dopuszczenia 1 ograniczenia w ich zagospodarowaniu i
ania terendw 27P — uzytkowaniu, okreslone zostaty w rubryce I, II, II1.
oraz 57P, 3. | Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne $redniego
ograniczeh w | 2WS - napigcia 20 kV kablowe oraz ich pasy technologiczne.
ich 4WS, 4. | Zasady zagospodarowania terenéw w  granicach  paséw
uzytkowaniu, | 2E - 3E, technologicznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
w tym zakazu | IKDD, okreslone zostaty rubryce VIL
zabudowy. 2KDW-

TKDW

W obrebie obszaru nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j,

§9

1. Na rysunku planu nr 5 wyznacza si¢ teren o nastgpujacym przeznaczeniu: teren zabudowy ustugowe;j,
oznaczony symbolem 2U.
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 5 zawiera tabela nr 5.

Tabela nr 5 Ustalenia dla terenu 2U

wyznaczonego na rysunku planu nr 5.
Przedmiot Oznacze Ustalenia
ustalen planu. | nieinr
Przeznaczenie | terenu.
terenow.
L 2U 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j.
Przeznaczenie 2. | Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura
terenow. techniczna.
IL. 2U 1. | Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
Zasady planu oraz ustalenia rubryki III.
ochrony i 2. | Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku
ksztatltowania zabytkowego (ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw) z
fadu zachowaniem jego elementdw architektonicznego uksztattowania,
przestrzennego podlegajacych ochronie (okreslonych w rubryce IV).
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oraz zasady 3. | Dopuszcza si¢ przebudowe elewacji budynku poprzez

ksztattowana wprowadzenie nowej kompozycji elewacji w nawigzaniu do

zabudowy. historycznych  elementéw  architektonicznego  uksztaltowania
budynku, ktére podlegaja ochronie.

W elewacji dopuszcza sig:

1) wrota cze$ci gospodarczej (z mozliwoscia zastosowania
przeszklenia),

2) urzagdzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z
odnawialnego zrédla energii, wykorzystujacych wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej
50 kW.

4. | Kompozycje elewacji z udziatem elementéw, o ktérych mowa w pkt
3, uksztattowa¢ zgodnie z wymogami kompozycji architektonicznej
1 zasadami ochrony konserwatorskie;j.

Powierzchnia potaci dachu przeznaczona pod panele fotowoltaiczne

lub kolektory stoneczne nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni

kazdej potaci dachu budynku.

Urzadzenia wytwarzajagce energie w oparciu o0 energi¢

promieniowania stonecznego nie moga narusza¢ kompozycji

elewacji i dachu budynku zabytkowego.

5. | Na pokrycie dachu stosowa¢ wylacznie dachdéwka ceramiczng
koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru
dachéwki ceramicznej).

III. 2U 1. | 1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 1,20;

Parametry 2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

ksztattowania 3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowla-

zabudowy oraz nej: 5 %;

wskazniki 4) kat nachylenia potaci dachu stromego: istniejacy do zachowania;

zagospodarow 5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: istniejaca do zachowania;

ania terenu. 6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej terenu (przy granicy obszaru
objetego planem — od strony ul. Dworcowej) w granicach od 3 m
do 4 m.

Iv. 2U 1. | Teren nie podlega ochronie przed hatasem.

Zasady 2. | Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow

ochrony (czasowe gromadzenie odpaddéw statych), stosownie do przepiséw

srodowiska, ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc wstepnego magazynowania

przyrody i odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu

krajobrazu 0 przepisy odrebne.

kulturowego, 3. | Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych

granice i powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w

sposoby przepisach odrebnych.

zagospodarow 4. | Teren obejmuje obszar chronionego krajobrazu kulturowego

ania terenow zurbanizowanego — miejskiego, zwigzanego z zabytkowym

podlegajacych osrodkiem historycznym miasta Bogatynia wpisanym do rejestru

ochronie, zabytkow.

ustalonych na Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu okreslaja ustalenia planu,

podstawie w tym ustalenia rubryki II, IIT i V.

odrgbnych 5. | W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w

przepisow, w ktérych nastepuje spalanie paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy

tym terenow okreslone w przepisach odrebnych.

gorniczych, a 6. | Na rysunku planu oznaczono granice obszaru zalanego wodami

takze
obszaréw
szczegblnego
zagrozenia
powodzia oraz

powodziowymi rzeki Miedzianki (wyznaczone powodzig z 2010 r.).
W  obszarze zalanym wodami  powodziowymi, celem
zminimalizowania ryzyka powodziowego, obowiazuja nastgpujace
zasady przebudowy budynku:

1) nie stosowa¢ podpiwniczenia,
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obszaréw
osuwania si¢

mas ziemnych.

2) uwzgledni¢ poziom wdd powodziowych,
3) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci,
urzadzenia i instalacje) przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wéd
podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

V. 2U Teren 2U polozony jest w obszarze zabytkowego ukladu
Zasady urbanistycznego — os$rodka historycznego miasta Bogatynia,
ochrony wpisanego do rejestru zabytkéw (nr rej. A/1816/607/] z dnia
dziedzictwa 26.02.1980r.).
kulturowego i Granice obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego — o$rodka
zabytkéw, w historycznego miasta Bogatynia wpisanego do rejestru zabytkéw
tym oznaczono na rysunku planu.
krajobrazéw W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw przedmiotem
kulturowych ochrony sa:
oraz débr 1) budynki zabytkowe budynki i obiekty zabytkowe, lacznie z
kultury elementami ich architektonicznego uksztattowania;
wspodlczesne;.. 2) spos6b usytuowania budynkow.
Obejmuje si¢ ochrona budynek gospodarczy (dawny garaz) przy
ul. Dworcowej, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.
Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku:
1) bryta budynku,
2) kompozycja elewacji,
3) wysokos¢ kalenicy i okapu,
4) uktad dachu z lukarnami powiekowymi,
5) geometria dachu oraz materiat pokrycia i jego kolorystyka.
Zasady przebudowy i rozbudowy budynku okre$lono w rubryce II.
Dla oznaczonego w planie obszaru zabytkowego ukladu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw, ustanawia si¢
strefe ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej — zgodnie z
przepisami odrebnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych.
Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony archeologicznej.
Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych 1 zasady oraz
prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy ochrony
archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania,
projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.
Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspétczesnej
VL 2U Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
Szczegbtowe 1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m®;
zasady i 2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m;
warunki 3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od
scalania i 75° do 105°.
podziatu
nieruchomosci
VIL 2U Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej ulicy
Zasady Dworcowej — przylegtej bezposrednio do granicy obszaru objetego
modernizacji, planem.
rozbudowy i Minimalng liczbe miejsc do parkowania okre§li¢ w oparciu o
budowy nastgpujacy wskaznik: 1 miejsce postojowe / 120 m* p.u. zabudowy
systemow ustugowe;.
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komunikacji i

Miejsca parkingowe realizowa¢ w formie garazu usytuowanego w

infrastruktury budynku lub stanowisk postojowych, usytuowanych na terenie
technicznej. dziatki.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

zapewni¢ w minimalnych iloéciach, analogicznych jak wskazano w

przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i

stref ruchu.

Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejagcej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych,
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub w sposéb indywidualny (na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych),

4) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego,

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej 1 ruchomej sieci
telekomunikacyjne;j,

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze.

Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z

indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub

cieplo z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajace]

50 kW, wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania

stonecznego. Urzadzenia wytwarzajace energie w oparciu o energie¢

promieniowania stonecznego nie moga narusza¢ kompozycji
elewacji i dachéw budynkéw zabytkowych.
VIII 2U Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania innego niz
Sposoby i wynikajacego z przepiséw odrebnych.
terminy
tymczasowego
zagospodarow
ania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw.
IX 2U Nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw
Szczegdlnych oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy.
warunkow
zagospodarow

ania terendw
oraz
ograniczen w
ich
uzytkowaniu,
w tym zakazu
zabudowy.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej.

24



Rozdziat 3
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

§10
Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP — 5ZP, 1KDD, 1KDW — 7KDW w wysokosci 0,1 %;
2) dla pozostalych terenéw w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe.

§11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§12

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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