Analiza zasadno sci
przyst gpienia do sporz gdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji farmy wiatrowej poto zonej w zachodniej cz esci
obr ebu wsi Dziatoszyn w gminie Bogatynia

Poto zenie obszaru opracowania planu:

Obszar objety uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje niezabudowang — zachodnig - czes¢ obrebu
wsi Dziatoszyn.

Granica obszaru opracowania planu okreslona zostata na zalgczniku graficznym do uchwaty.
Podstawowg przestankg wyznaczenia powyzszej granicy sg dane dotyczgce prognozowanej
strefy ochronnej zwigzanej z oddziatywaniem elektrowni wiatrowych na srodowisko.

W granicach obszaru opracowania znajduje sie projektowany Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Przetom Doliny Nysy tuzyckiej”.

CzesC¢ wyznaczonego obszaru objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji farmy wiatrowej w miescie i gminie Bogatynia (uchwalonym
uchwatg nr XX1/202/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 11.08.2011r.).

Przestanki lokalizacji farmy wiatrowe;.

Potrzeba opracowania planu wynika ze zgtoszonych wnioskéw inwestora w sprawie
lokalizacji elektrowni wiatrowych i innych obiektow zwigzanych z wytwarzaniem energii z
odnawialnych zrédet energii.

Whioskodawca w ramach prac przygotowawczych i analitycznych oraz prac zwigzanych z
rozpoznaniem uwarunkowan srodowiskowych, wykonanych dla potrzeb strategicznych ocen
oddzialywania, skonkretyzowat wstepne rozmieszczenie turbin wiatrowych oraz ich strefy
ochronne zwigzane ze znacznym oddziatywaniem na srodowisko i zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto, na podstawie przeprowadzonego rozpoznania inwestor wskazat potrzebe
aktualizacji, funkcjonujagcego w granicach wyznaczonego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji farmy wiatrowe] w miescie i gminie
Bogatynia (uchwalonego uchwatg nr XXI/202/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia
11.08.2011r.).

Cel opracowania planu i zakres prac planistycznych.

Celem opracowania planu jest zapewnienie warunkéw do zlokalizowania i budowy na
obszarze gminy (w obrebie wsi Dzialoszyn) farmy wiatrowej oraz innych obiektow
zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych)
oraz wyznaczenie prognozowanej strefy ochronnej, zwigzanej z oddziatlywaniem
poszczegoblnych elektrowni wiatrowych na srodowisko.

W oparciu o dane dotyczace prognozowanej granicy strefy ochronnej, zwigzanej z
oddziatywaniem elektrowni wiatrowych na srodowisko, wyznaczono granice obszaru
opracowania planu miejscowego.

Przeprowadzone rozeznanie probleméw planistycznych wykazato, ze przewidywany zakres
problematyki planu nie wykroczy poza okreslony (jako obowigzujacy) w art. 15 ust. 2 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm).

Czynnosci planistyczne bedg obejmowaty, miedzy innymi:

- uzyskanie opinii i uzgodnien o projekcie planu;

- uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dla terenéw, na
ktérych usytuowane zostang elektrownie wiatrowe, jak i dla terendw, na ktorych wyznaczone
zostang drogi wewnetrzne;



- przeprowadzenie postepowania dotyczacego strategicznych ocen oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), w tym opracowanie prognozy
oddzialywania na srodowisko wykonanej w oparciu o0 uzgodnienia Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
dotyczace =zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz
rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu.

Zasady sporzadzenia projektu planu, w tym wymagane czynnosci formalno — prawne i
proceduralne, udokumentowane zostang w stosownej dokumentacji prac planistycznych.
Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali.

Stopie n zgodno $ci przewidywanych rozwi gzan planu z ustaleniami studium.
Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace okreslone we wniosku inwestora
wykorzystanie poszczegdlnych terendw na cele elektrowni wiatrowych, sg w czesci
niezgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta gminy Bogatynia, zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI1/255/2001 Rady
Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 30 stycznia 2001r., oraz zmienionym uchwalg Nr
XXXVII/325/06 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 08 sierpnia 2006r. i uchwatg nr
LXIV/381/2010 Rady Miasta i Gminy w Bogatyni z dnia 15 lutego 2010r.

Niezgodnos¢ dotyczy terendw potozonych w zachodniej czesci wyznaczonego obszaru.

W celu zapewnienia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium,
niezbedne jest opracowanie i uchwalenie zmiany studium, uwzgledniajgcego lokalizacje
farmy wiatrowej zgodnie ze ztozonymi wnioskami do planu.

Ocena zasadno sci przyst gpienia do sporz adzenia planu.

Po przeprowadzonej analizie zlozonego wniosku, dokumentéw planistycznych oraz
dostepnych na tym etapie postepowania uwarunkowan lokalizacyjnych nalezy stwierdzi¢, ze
przystgpienie do sporzadzenia planu jest mozliwe pod warunkiem aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia oraz
dostosowania jego ustalen do projektowanego przedsiewziecia, zwigzanego z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych.

Wymagane ustawowo aktualne materialy kartograficzne — mapa zasadnicza i mapa
ewidencji gruntbw — oraz dane uzytkowania i wiadania terenéw zostang pozyskane w
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu.



Uzasadnienie.

Obszar objety uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes¢ obrebu wsi Dziatoszyn.

Granica obszaru opracowania planu okreslona zostata na zatgczniku graficznym do uchwaty
Potrzeba opracowania planu wynika ze zgtoszonych wnioskéw zainteresowanych oséb w
sprawie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Celem opracowania planu bedzie zapewnienie warunkéw do zlokalizowania i budowy na
obszarze gminy (w obrebie wsi Dzialoszyn) farmy wiatrowej oraz innych obiektow
zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych)
oraz wyznaczenie prognozowanej strefy ochronnej zwigzanej z oddziatywaniem
poszczegoblnych elektrowni wiatrowych na srodowisko.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajgce okreslone we wniosku inwestora
wykorzystanie poszczegdlnych terendw na cele elektrowni wiatrowych, sg w czesci
niezgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta gminy Bogatynia, zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI1/255/2001 Rady
Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 30 stycznia 2001r., oraz zmienionym uchwalg Nr
XXXVI/325/06 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 08 sierpnia 2006r. i uchwalg nr
LXIV/381/2010 Rady Miasta i Gminy w Bogatyni z dnia 15 lutego 2010r.

Niezgodnos¢ dotyczy terendw potozonych w zachodniej czesci wyznaczonego obszaru.

W celu zapewnienia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium,
niezbedne jest opracowanie i uchwalenie zmiany studium, uwzgledniajgcego lokalizacje
farmy wiatrowej w obszarze objetym niniejszg uchwalta.

Po przeprowadzonej analizie ztozonego wniosku, dokumentéw planistycznych oraz
dostepnych na tym etapie postepowania uwarunkowan lokalizacyjnych i srodowiskowych,
nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest mozliwe i zasadne.
Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze warunkami pozytywnego zakonczenia prac
planistycznych i skierowania projektu planu do uchwalenia, bedzie:

- zaktualizowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta gminy Bogatynia

- uzyskanie uzgodnienia i pozytywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

- petna akceptacja — zgodnie z wymogami prawa - wnioskéw wynikajgcych z postepowania
dotyczacego przeprowadzenia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzone rozeznanie probleméw planistycznych wykazato, ze przewidywany zakres
problematyki planu nie wykroczy poza okreslony jako obowigzujacy w art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do opracowania dotgczona zostanie prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej
problematyka bedzie wynikata z uzgodnionego przez Pahstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali.

Wymagane ustawowo aktualne materialy kartograficzne — mapa zasadnicza i mapa
ewidencji gruntbw — oraz dane uzytkowania i wladania terendéw zostang pozyskane w
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu.



