Uchwata Nr XXX/216/08
Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 16 wrze snia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego dla cz esci obszaru wsi Sieniawka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z 08
marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w
zwigzku z uchwatg Nr XIII/96/07 Rady Gminy i Miasta z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Sieniawka, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Bogatynia, zatwierdzonym uchwaltg Nr XXXI1/255/2001
Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 30 stycznia 2001r. oraz zmienionym uchwalg Nr XXXVI1/325/06
Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 08 sierpnia 2006r.

Rada Gminy i Miasta Bogatynia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.
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1.Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Sieniawka.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy
integralng czesc¢ planu,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz
rysunek planu,

6) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

7) granic terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

8) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2 § 5,

10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2 § 6,



11) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.
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1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu,
2) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw odnoszace sie do ich przeznaczen oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania,
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 pelnig funkcje informacyjna.
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llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Sieniawka, objety niniejsza uchwata,

2)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4)  podstawowym przeznaczeniu terenu  — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg formg wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposredniego z nim
zwigzane, warunkujgce prawidiowe korzystanie z terenu,

5)  uzupeniaj acym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegétowych uchwaty,

6)  obowi gzujacej linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg oznaczony na
rysunku planu nie moze ulega¢ przesunieciu,

7) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw
stuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
c) ustug turystyki.

8) wskazniku intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcq
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w
obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcg stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki
do powierzchni tej dziafki,

10) wysoko $ci budynku — jest to wysokos¢ mierzona w metrach od s$redniego poziomu
istniejacego terenu w linii elewaciji frontowej (od strony drogi), odnoszaca sie do:

a) okapu — dla budynkéw z dachem stromym,

b) pelnej wysokosci elewacji frontowej / gzymsu / attyki — dla budynkéw z dachem ptaskim;
wprowadzanie akcentéw architektonicznych przekraczajgcych dopuszczalng wysokosé
zabudowy jest mozliwe wylgcznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych
uchwaty,

11) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym
w planie, jednakowy dla gtéwnych potaci dachu,



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.
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1. Ustala sie tereny oznaczone symbolem 1KS
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1KS zawiera tabela:

Tabela 1

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1KS

Przedmiot
ustalen planu

Tres$¢ ustalen

I Przeznaczenie 1. Ustala sie nastepujace | tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacja
terenu oraz linie przeznaczenie paliw
rozgraniczajace podstawowe terenu:
tzifggaiﬁ"znwh 2. | Ustala sig nastgpujace | - tereny zabudowy ustugowej,
zagospodarowani przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej
a uzupetniajace terenu:

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmujace tereny zabudowy ustugowej moze
zajmowac nie wiecej niz 30% powierzchni terenu.

Il Zasady ochrony | 1. Teren potozony jest w Obszarze Gérniczym ,TuroszOw — Bogatynia” i Terenie
$rodowiska i Gorniczym ,Turoszow — Bogatynia I”.
przyrody. 5 T'Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosic
Granlge te'renow 0,25.
gjc?d?ebégrégych 3. Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terendw, takich jak drogi,
ochronie, parkingi, place manewrowe, ktére mogg by¢ zanieczyszczane substancjami
ustalonych na ropopochodnymi, nalezy podczyszcza¢ w stosownych urzgdzeniach. W
podstawie przypadku stosowania powierzchni czesciowo utwardzonych, zabezpieczy¢
odrebnych odpowiednio srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.
przepisow. 4. Od strony drég wprowadzi¢ zielen izolacyjng — wysoka i niskg o charakterze

zieleni szpalerowej (szpaleru drzew).

Il | Zasady ochrony | 1. Ochronie podlegaj istniegce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
dziedzictwa przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przegisazczegoinymi. W
kulturowego i przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych oldekarcheologicznych, nalg
zabytkow oraz powiadomé wiasciwe sheby konserwatorskie.
dobr kultury
wspotczesnej i
krajobrazu
kulturowego

IV | Zasady ochronyi | 1. Wymagania dotyczace granicznych parametréw i wskaznikow ksztattowania
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.
tadu 2. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3m od
przestrzennego granicy dziatki i na granicy dziatki.

3. Okreslong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy ustala¢ od najnizej
potozonego terenu od strony drogi.
4, Wysokos¢ masztéw radiotelekomunikacyjnych nie moze przekroczy¢ 20m.

\% Parametry i 1. Ustala sie nastepujgce warunki:
wskazniki
ksztattowania 7 7" [usytuowanie lini | Od drogi wojewddzkiej (istniejacej / planowanej) —
iibggoﬁa%?vzam zabudowy~ | minimalna 10m od linii rozgraniczajacej drogi.

a tgrer?u nieprzekraczalnej | p|a drég pozostatych — nie ustala sie.
1.2. | charakter wolnostojgca / zwarta
zabudowy
1.3. | maksymalny wskaznik zabudowy dziafki 0,35
1.4. | maksymalna wysoko$¢ kalenicy Nie ustala sie
1.5. | maksymalna wysokosc¢ okapu 7m
1.6 | maksymalna wysoko$¢ elewacji / gzymsu / m
attyki / obiektow z dachem ptaskim
1.7. |dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy /

dwuspadowy / wielospadowy ze szczytami

dopuszcza sie dach ptaski




1.8. | kat nachylenia potaci dachu 30 - 45’
1.9 | materialy pokrycia dachu stromego Nie ustala sie
1.10 | przebieg kalenicy Nie ustala sie
VI | Szczeg6towe 1. Dopuszcza sie wtorne podzialy i scalenia dziatek/ dziatki pod warunkiem
zasady i warunki zachowania przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji zabudowy i
scalania i warunkéw dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
podziau 56 q rzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
nieruchomosci . b . S ..
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
VII | Sposoby i 1. Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terminy terenu.
tymczasowego
zagospodarowani
a i uzytkowania
terenéw
VIII | Wymagania 1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
wynikajace z - maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m,
potrzeb - wymagane sa przesta azurowe,
ksztattowania . . ) .
przestrzeni - wyklucza sig lokalizacje ogrodzen betonowych Ilub wykonanych z
publicznej prefabrykatéw betonowych.
2. Wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamy / tablic
informacyjnych, z wyjatkiem elementéw informacji i promocji ustalonych /
zorganizowanych dla catego obszaru Gminy.
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1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

Al

1)
2)

3)

4)

projektowany i modernizowany ukfad drogowy w otoczeniu terenu objetego planem oznaczono
na rysunku planu,

wyklucza sie bezposrednig obstuge terenu z drogi wojewddzkiej nr 354 (drogi klasy G) oraz z
drogi klasy G (Hradek — Zittau),

parametry wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc i placéw postojowych, placow
gospodarczych i manewrowych, dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych, nalezy przyjmowac o
wielkosciach odpowiadajgcych potrzebom techniczno — funkcjonalnym oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

elementy komunikacji stuzace pieszym oraz dojscia do obiektéw ustugowych nalezy dostosowac
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewnié¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw odrebnych
liczbe miejsc postojowych.

Minimalng liczbe miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki dla
poszczegolnych funkcji:

1m.p./60p.u.
1m.p./10 miejsc konsumpcyjnyecistugowych
1m.p./6 t6zek

a) obiekty handlowe
b) obiekty gastronomii
c) ustugi turystyczne
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Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

tabela:

. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej zawiera



tabela

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

rodzaj systemu

infrastruktury Ustalenia odrebne dla poszczegéinych systeméw infrastruktury
technicznej

A Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa

elektroenergetyka

energetycznego zajmujacego sie przesylem i dystrybucjg energii, zgodnie z ustawg

Prawo energetyczne, w oparciu o:

a) istniejgce linie 20kV,

b) istniejgce stacje transformatorowe, adaptowane i rozbudowywane na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

c) przebudowane sieci napowietrzne 20kV na sieci
zainwestowanych,

d) budowe sieci sn i nn zasilajgcych projektowane elementy zagospodarowania,

e) nowe stacje transformatorowe lokalizowane w rejonach nowego zainwestowania

kablowe w obszarach

Realizowane i przebudowywane stacje transformatorowe nalezy ksztalttowac
architektonicznie w nawigzaniu do zabudowy przeznaczenia podstawowego terenéw.

B Nie ustala sie.

gazownictwo

C Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wodociggowa.

wodociagi

D Ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez zbiorowy / gminny system

kanalizacja odprowadzenia $ciekdw.
Odprowadzanie wod deszczowych poprzez zbiorowy / gminny system odprowadzenia
$ciekéw deszczowych.

E Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej,

telekomunikacja

przedsiebiorstwa telekomunikacyjnego.

F

Wyklucza sie sktadowanie odpadéw komunalnych oraz ich odzysk i unieszkodliwianie.

gospodarka Dopuszcza sie wylacznie czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych w
odpadami miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
Miejsca czasowego magazynowania odpadéw komunalnych nalezy zagospodarowac
w sposéb umozliwiajgcy ich segregacie.
G Ustala sie zasilenie obiektéw w ciepto w oparciu o zrédta indywidualne lub grupowe,

cieptownictwo

spelniajgce wymogi sanitarne i

odrebnych.

ochrony $rodowiska okreslone w przepisach

Ustalenia ogdlne

1. Ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej
pod potrzeby nowej zabudowy.

2. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace budowle lub jako
urzadzenia wbudowane w budynki ustugowe. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziafki.

3. Przebudowe linii elektroenergetycznych, w przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami, przeprowadzi¢ na
warunkach okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne.

4. Zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych
sieci elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i
stacji wino nastgpi¢ na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

5. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — wskazanych w ustaleniach
szczegbtowych — dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

. Lokalizacja nowych sieci wymaga zgody wiasciciela terenu i zarzadcy sieci.

. Dopuszcza sie lokalizacje masztu radiotelekomunikacyjnego.

. Wysoko$¢ masztu radiotelekomunikacyjnego nie moze przekroczy¢ 20m.

0 ~N o




Rozdziat 3
Przepisy ko ncowe
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Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

89
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.



zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX/216/08
Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 16 wrzesnia 2008 r.

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Sieniawka do publicznego wgladu w dniach od 04 lipca 2008r. do 01 sierpnia
2008r. uwag nie zgtoszono.



zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX/216/08
Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 16 wrzesnia 2008 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nale za do zada n wkasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Sieniawka nie wystgpig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy —
zwigzane z obstugg tych terendw.

2. Zaktada sie, ze niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane
z bezposrednig obstugg terenu, bedg realizowane przez inwestora oraz
przedsiebiorstwo energetyczne.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Gminy i Miasta Bogatynia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Sieniawka (lokalizacja stacji paliw)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy i Miasta Bogatynia w dniu 28 czerwca
2007r. podjeta Uchwate Nr XIII/96/07 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Sieniawka.

Rozwigzania projektu planu uwzgledniajg postanowienia Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, uchwalonego
Uchwatg XXXI11/255/2001 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 31 stycznia 2001r.

Do projektu planu dotaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach 04 lipca 2008r. do 01 sierpnia 2008r.

W dniu 24 lipca 2008r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

Do wytozonego projektu planu w terminie do 16 sierpnia 2008r. nie zgtoszono zadnych
uwag.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez
Rade Gminy i Miasta w Bogatyni.



