UCHWALA NR LXXXVI1/1147/14
Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 27 czerwca 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Porajow.

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2
pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/247/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 10
listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Porajow oraz uchwaty Nr LXXII/1033/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 27
wrzesnia 2013r. w sprawie zmiany zatgcznika graficznego do uchwaty Nr XXV1/247/11 Rady Gminy i
Miasta Bogatynia z dnia 10 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Porajow, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
Bogatynia, zatwierdzonego uchwatg Nr L/894/12 Rady Gminy i Miasta Bogatyni z dnia 28 listopada
2012 r., Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne.

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Porajéw.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatagcznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek nr 1 w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes$¢ planu;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Porajow;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumiecC teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu powinno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu, obejmujgca
ponad 50% powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz
jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogg byc¢
realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan
szczegotowych;

5) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
byc¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

6) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw stuzgcych
dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej oraz ustugowe] w zakresie ubezpieczenia, tgcznosci i ustug
pocztowych,

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych i sprzedazy samochodow,

c) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

naprawy artykutdw i sprzetu uzytku osobistego i domowego, myjnie samochodowe, stacje
kontroli pojazdéw,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancow — piekarnia, cukiernia,

f) ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

h) ustug informatycznych i tgcznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalnosci targowej,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,

K) kultury i rozrywki,

[) naukiioswiaty (edukacji),

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalnosci kosciotow,

p) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
oswiaty i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym symbolem MNU - nalezy przez

to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow zagospodarowanych réwnoczesnie pod wszystkie lub

jedng z nizej wymienionych rodzajow uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem

zastrzezen i warunkow zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

b) ustugi w zakresie okreslonym w punkcie 6;

terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym symbolem MWU — nalezy przez

to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw zagospodarowanych réwnoczesnie pod wszystkie lub

jedng z nizej wymienionych rodzajow uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzglednieniem

zastrzezen i warunkow zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

b) ustugi w zakresie okreslonym w punkcie 6;

terenach obiektéw produkcyjno-ustugowych (aktywnosci gospodarczej) — nalezy przez to

rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw, ktére stuzg dziatalnosci w zakresie:

a) ustug, okreslonych w punkcie 6),

b) produkcji,

¢) handlu hurtowego i magazynowania oraz logistyki (przetadunku towaréw),

d) ustug w zakresie stolarstwa, kamieniarstwa i budownictwa,

e) obstugi komunikacji samochodowej i remontu srodkéw transportu,

f) dystrybucji paliw produktow naftowych (stacje paliw),

g) demontazu pojazdéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu pojazdow;

terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw — nalezy przez to rozumie¢ funkcje

terendw i obiektéw, ktére stuzg dziatalnosci w zakresie:

a) produkciji,

b) handlu hurtowego i magazynowania oraz logistyki (przetadunku towaréw),

c) obstugi komunikaciji i transportu,

d) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa,

e) demontazu pojazddéw i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu pojazdéw,

f) odzysku, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpaddéw oraz sktadowania, zbierania i
przetadunku odpadow (w tym ztomowiska),

g) gospodarki komunalnej, budownictwa i rolnictwa (bazy);

obiektach obstugi komunikacji i remontu srodkéw transportu — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochoddw oraz motocykli,

b) obiekty sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,

c) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,

d) dystrybucji detalicznej paliw i produktéw naftowych — stacje paliw,

e) stacje demontazu pojazdow;

f) myjnie samochodowe;

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujgce:

a) dojazdy, place manewrowe, drogi pozarowe,

b) ciagi komunikacji pieszej, chodniki, place, ciggi pieszo — jezdne,

C) ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

d) parkingi,

e) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg
ruchu;



13)

14)

15)

16)

17)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku; warunki
przekroczenia linii zabudowy elementami architektonicznego uksztattowania budynku, okresla
rozdziat 7;

wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr pionowego gabarytu
budynku z dachem stromym, mierzony w metrach od sredniego poziomu terenu przy budynku
do poziomu okapu / kalenicy;

wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu goérnej
najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem pfaskim;

budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki,
ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
budynku istniejacym / zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki istniejgce

na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow.

§4
Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek planu.
W planie wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MWU,;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU,;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
6) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem PU;
7) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny bocznicy kolejowej, oznaczone symbolem
PU,KK;
8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
9) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS;
10) tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
12) tereny zieleni urzadzonej, tereny bocznicy kolejowej, oznaczone symbolem ZP,KK;
13) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
14) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
15) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
16) tereny zieleni nieurzadzonej, tereny rolnicze, oznaczone symbolem ZE,R;
17) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone symbolem WS;
18) tereny obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone
symbolem E;
19) tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolem K;
20) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD;
21) rezerwa terenu pod droge KDL, oznaczona symbolem KDL/R;
22) tereny drég pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem KDP;
23) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
Tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku
planu linie rozgraniczajgce.
Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg
symbolami literowymi i cyfrowymi.



5.

6.

7.

Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla przeznaczenie
podstawowe.

W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie obiekty
budowlane i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajgce z przeznaczenia terenu oraz z
przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujgce w
szczegolnosci: urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowej, zielen,
obiekty matej architektury oraz zwigzane z obstugg zabudowy parkingi, garaze i obiekty
gospodarcze.

Przeznaczenie uzupetniajgce terendw, okresla rozdziat 13.

§5

W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie ustugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych, ktérych powierzchnie okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie.

§6

W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sie:

wnN

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegajg ochronie jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) tereny oznaczone symbolem MW, MWU i MNU - podlegajg ochronie jak tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolem 1U - podlegajg ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolem 2.1 MWU - 2.3MWU, podlegajg ochronie przed hatasem jak
tereny przeznaczone pod domy opieki spotecznej.

§7
W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do zachowania wystepujgcych na obszarze planu
zespotow i ciggow zieleni, krzewdw i drzew, w tym zwigzanych z drogami, naturalnymi ciekami i
rowami.
Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewow okreslajg przepisy odrebne.
Na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, MNU, U i PU, zespoly zieleni nalezy
ksztattowac z zachowaniem nastepujgcych zasad:
1) uktady zieleni ksztattowac¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej;
2) elementy zagospodarowania i ich uktad dostosowaé do kompozycji przestrzennej zabudowy;
3) stosowa¢ uktady swobodnie komponowane (krajobrazowe), bagdz uktady osiowe i
zgeometryzowane;
4) wzdtuz granic terenéw i dziatek oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych stosowac¢ zwarte uktady
zieleni, w tym ukfady szpalerowe;
5) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowa¢ ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w ciggu roku.
W obszarze terendéw oznaczonych symbolem ZE,R i R dopuszcza sie lokalizacje nowych
szpalerow drzew wzdtuz drog pieszych i rowerowych, drég wewnetrznych oraz drég publicznych.
Zasady ksztattowania zieleni na terenach oznaczonych symbolem ZP, okres$la §66, §67.
Minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej okredlono w rozdziale 13.

§8
Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.
Z terendéw parkingdéw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenéw
narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody deszczowe odprowadzic¢
poprzez urzgdzenia umozliwiajgce podczyszczanie wodd, stosownie do wymagan przepiséw
odrebnych.
UwzgledniaC lokalizacje rowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrone w przypadku
podejmowania dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terenéw bezposrednio z
nimi sgsiadujgcymi.
Dopuszcza sie zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekdw kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§9
Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi,
wyznaczone wodami powodziowymi Q 10% rzeki Nysy tuzyckie;.
Obszary, o ktérych mowa w ust. 1, mogg stanowi¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw.
Dopuszcza sie lokalizacje budowli pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow Prawa
wodnego.
Na terenie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

§10
Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gorniczym ,Turoszéw — Bogatynia”
utworzonym decyzjg M.O.S.Z.N.i L. nr GOsm/756/93/92 z dnia 30.06.1993 r. oraz w terenie
gorniczym ,Turoszéw — Bogatynia I”, utworzonym decyzjg M.0.S.Z.N.i L. nr BKk/PK/555/96 z dnia
21.03.1996 r.
Granice terenu gorniczego oraz obszaru gérniczego, oznaczono na rysunku planu.
Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw potozonych w obszarze i terenie gérniczym
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§11
Ochronie prawnej podlegaja:
1) ukifad ruralistyczny wsi Porajow, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) udokumentowane stanowisko archeologiczne;
4) obiekty archeologiczne i znaleziska ujawnione w strefie ochrony archeologiczne.
Budynki i obszary zabytkowe oznaczono na rysunku planu.
Na obszarze planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktérych nalezy
ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspoétczesnej.

§12

W granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego, przedmiotem ochrony sa:

1) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi i zasady jego rozplanowania, w tym regularny
uktad drog i ciggow zabudowy mieszkaniowej, z budynkami usytuowanymi na dziatkach w
bezposrednim sasiedztwie drogi (obrzeznie) — wg Scisle okreslonej linii zabudowy
poszczegodlnych ciggdéw zabudowy;

2) urbanistyczny ukfad przestrzenny zespotu mieszkaniowo-ustugowego przy ul. Rolniczej
(zespot dawnych koszar), z osiowym rozplanowaniem zabudowy;

3) uzupetniajgce elementy zagospodarowania przestrzennego ukfadu przestrzennego,
obejmujace:

a) istniejgcy uktad drég i ciggdw pieszych,

b) zatozenia zieleni, skwery i place,

c) zielen ogrodowa / parkowe otoczenie zabudowy;

d) szpalery i ciggi zieleni wzdtuz drdg i ciekow naturalnych;

e) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwigzane z zespotami zabudowy: cieki / rowy
i ich przyrodnicze (tgkowe) otoczenie;

4) budynki, ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz ich elementy architektonicznego
uksztattowania;

5) gabaryty i geometria dachéw zachowanych budynkéw mieszkaniowych i ustugowych sprzed
1945r., zlokalizowanych w ciggach ulic Roézanej, Polnej, Wojska Polskiego, Krzywej,
Wspdlnej, Lesnej, Stawowej i Poniatowskiego, Osiedla Piastowskiego oraz w rejonie
ul. Rolniczej.

Obszar zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi podlega rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu

prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspotczesnej dziatalnosci inwestycyjnej

zwigzanej z przebudowsg i rozbudowsg istniejgcej jak i realizacjg nowej zabudowy.



§13
Budynki zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, jak i tworzone przez nie zespoty, podlegajg
ochronie, w zakresie nastepujgcych elementdéw architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryly budynkow;

2) ksztattu i geometrii dachu;

3) pokrycia dachu, w tym rodzaju dachéwki ceramicznej, koloru i sposobu jej utozenia;

4) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystepujgcych elementéw ksztattujgcych elewacije
(ukfadu okien, osi kompozycyjnych, proporcji w uksztattowaniu elementow elewacji, podziatéw
poziomych i pionowych);

5) elementow konstrukcji ryglowej i przystupowej oraz detalu architektonicznego;

6) wykroju / podziatu okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien);

7) innych charakterystycznych elementéw lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej wsi,
takich jak: ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementow dekoracyjnych,
obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, elementy wejsciowe i
ganki, werandy, lukarny, elementy konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek, portale ozdobne,
cokoty i podmurdwki z ich naturalnymi materiatami;

8) rodzaju materiatdbw budowlanych, wynikajgcych z lokalnej tradycji budowlane;j.

§14

1. Roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu.

2. Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowego uktadu
ruralistycznego oraz prowadzenia robét budowlanych (modernizacji, remontéw, przebudowy,
rozbudowy i odbudowy) przy budynkach zabytkowych, okre$lajg ustalenia planu w rozdz. 5, 6, 7 i
13.

§15

1. Ochronie prawnej podlegajg zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i
znaleziska archeologiczne.

2. Dla czesci obszaru planu ustala sie strefe ochrony archeologicznej zwigzanej z mozliwym
wystepowaniem sladéw osadnictwa wczesnego $redniowiecza i osadnictwa pradziejowego.

3. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w rejonie
istniejgcych stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslajg
przepisy odrebne.

§16
1. Ochronie podlegajg odkryte na catym obszarze planu w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.
2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postepowania w przypadku odkrycia w toku
prac budowlanych obiektéw lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen.

§17
1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie umieszczenie no$nikéw reklamy i informaciji,
ogrodzen oraz obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w §18 i §19.
2. Nosniki reklam i informacji mogg obejmowac:

1) szyldy i tablice oraz logo firmy (znak firmowy) umieszczane na elewacjach budynkow;

2) noséniki reklamy i informacji usytuowane na terenie jako wolnostojgce, obejmujgce
drogowskazy, stupy ogtoszeniowe, tablice reklamowe Ilub informacyjne oraz obiekty
przestrzenno-architektoniczne (budowle), stuzgce umieszczeniu logo firmy (znaku
firmowego).

§18
1. Na elewacjach budynkéw mogg by¢é umieszczone wytgcznie szyldy, napisy z liternictwa
przestrzennego, logo firmy i tablice informacyjne wylgcznie odnoszgce sie do przedmiotu



dziatalnosci na danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow, z

zastrzezeniem ust. 3:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny
charakteryzowaé sie barwami stonowanymi, harmonizujgcymi z wystrojem i kolorystykg
elewacji;

2) szyldy, tablice i logo firmy umieszcza¢ w sposob zapewniajgcy harmonijne uksztattowanie
elewacji budynku oraz ochrone elementow architektonicznego jej uksztattowania;

3) wyklucza sie umieszczanie urzadzen reklamowych powyzej parteru, na dachach i na scianach
szczytowych poddasza budynkéw oraz w oknach;

4) tablice umieszczaé na elewacji z poszanowaniem kompozycji i elementéw architektonicznego
jej uksztattowania;

5) na elewacji budynku moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespdt tablic;

6) zespdt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;

7) zespdt tablic, obstugujgcych wiecej niz jeden podmiot / instytucje, usytuowaé w czesci
parterowej, przy wejsciu do budynku;

8) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na elewaciji
budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,4 m®, a na elewacji budynku ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego — 1,2 m?,

9) szyldy — ptaskie i na wspornikach — umieszcza¢ na obiektach ustugowych, w czesci
parterowej budynku lub w witrynie;

10) szyldy ptaskie umieszczane w witrynie mogag zajmowacé nie wiecej niz 20 % witryny, natomiast
umieszczane na $cianie elewacji nie moga przekroczyé powierzchni 1,1 m?;

11) maksymalna wysokos¢ szyldu na wspornikach nie moze przekroczy¢ 1,2 m;

12) maksymalna wysokos¢ liternictwa przestrzennego i znaku firmowego nie moze przekroczyé
0,35 m.

Na elewacjach budynkéw zabytkowych dopuszcza sie tablice o matych wymiarach, wynikajgcych

z uksztattowania detalu architektonicznego oraz proporcji i zasad kompozycji elewacji. Tablice nie

moga zastania¢ elementéw dekoracyjnych i detalu architektonicznego, o ktérych mowa w §13.

Nie ustala sie maksymalnej powierzchni tablic informacyjnych i reklamowych, liternictwa

przestrzennego oraz znaku firmowego umieszczanych na budynkach zlokalizowanych na

terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem PU.

§19

Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania nosnikéw reklam i informacji, przeznaczonych do

usytuowania na terenie (wolno stojgcych):

1) maksymalna wysokos¢ drogowskazéw, stupdw ogtoszeniowych i tablic reklamowych /
informacyjnych, mierzona od poziomu terenu, nie moze przekroczy¢ 2,5 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektu przestrzenno-architektonicznego stuzgcego umieszczeniu
znaku firmowego lub logo firmy nie moze przekroczy¢ 6,5 m;

3) maksymalna powierzchnia drogowskazu nie moze byé wieksza niz 0,65 m?;

4) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej / reklamowej nie moze by¢ wigksza, niz:

a) 0,5 m? — umieszczanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW,
MWU, MNU;
b) 1,5 m? — umieszczanej na pozostatych terenach.

Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji, z zastrzezeniem

ust. 3:

1) odlegtos¢ miedzy nosnikami reklamy i informacji, nie moze by¢ mniejsza niz 50 m, z wyjatkiem
lokalizacji drogowskazéw w rejonie skrzyzowan drog;

2) wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklam i informacji, o ktérych mowa w ust.
1, na terenach oznaczonych symbolami: R (tereny rolnicze), ZE,R (tereny zieleni
nieurzgdzonej, tereny rolnicze), WS (tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych), ZL (tereny
laséw);

3) obiekt przestrzenno-architektoniczny stuzgcy umieszczeniu logo firmy (znaku firmowego)
lokalizowaé wytgcznie na terenach oznaczonych symbolem PU.

Ustalenia dotyczgce nos$nikéw reklam i informacji zawarte w ust. 1 i 2, nie obejmuja:

1) nosnikéw informacji i innych urzadzen informacji wizualnej, instalowanych w wykonaniu
obowigzkoéw zwigzanych z informacjg publiczng;

2) tablic z informacjami dotyczacymi obstugi ruchu turystycznego i drogowego;

3) gminnego systemu informacji wizualnej i turystyczne,.



§20
1. Ogrodzenia ksztattowa¢ z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) ogrodzenia w poszczegdélnych ciggach ulicznych, przebiegajgce wzdtuz terenéw o jednakowej
funkcji, ksztattowa¢ poprzez zachowanie jednakowej lub zblizonej wysokosci przeset tych
ogrodzen oraz wspolnych Ilub jednakowych cech ich rozwigzan plastycznych /
architektonicznych i materiatowych;

2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;

3) ogrodzenia zabytkowe przeksztatcone i przebudowane podda¢ rekonstrukcji z
uwzglednieniem materiatéw ikonograficznych lub reliktow zachowanych ich fragmentéw;

4) nowe ogrodzenia uksztattowacC z przeset azurowych, o tgcznej powierzchni przeswitow nie
mniejszych niz 50% powierzchni przesta z materiatéw drewnianych lub metalowych;

5) na osiedlach zabudowy mieszkaniowej maksymalna wysoko$¢ ogrodzeh nie moze
przekroczy¢ 1,6 m.

2. Wysokos¢ ogrodzen lub oston miejsc na pojemniki tymczasowego gromadzenia odpadéw statych
nie moze przekroczy¢ 1,8m.
3. Maksymalna wysokos¢ elewacji projektowanych obiektow matej architektury oraz tymczasowych

obiektow budowlanych, nie moze przekroczy¢ 4,5 m.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§21
1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujgce tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDP;
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:
1) no$nikow reklam i informacji;
2) ogrodzen;
3) obiektow matej architektury, pomnikdéw, rzezbiarskich instalacji przestrzennych i innych
obiektéw przestrzenno-architektonicznych o funkcjach niekomercyjnych;
4) wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw handlowych;
5) urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej, w tym
oswietlenia, tablic i urzadzen obstugi ruchu;
6) komponowanych zespotéw zieleni (niskiej i wysokiej), pojedynczych drzew;
7) drog, ciggow pieszych, sciezek rowerowych i placow;
8) komponowanych uktadéw zieleni.
3. Ustala sie nastepujgce zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:
1) zasady i warunki ksztattowania oraz umieszczenia nosnikéw reklamy i informacji, okresla
§ 19;
2) zasady ksztattowania ogrodzen okresla § 20;
3) maksymalna wysokos$¢ elewacji projektowanych obiektow matej architektury oraz obiektéw, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, nie moze przekroczy¢ 4,5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow handlowych nie
moze przekroczy¢ 3,5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow
oraz innych obiektéw i urzadzen komunikacji publicznej nie moze przekroczyé 25 m?;
6) urzgdzenia infrastruktury technicznej i elementy wyposazenia przestrzeni publicznej, w tym
osSwietlenie, tablice i urzgdzenia obstugi ruchu, ksztattowac zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych;
7) zielen uksztattowac zgodnie z zasadami kompozyciji urbanistycznej i zasadami okreslonymi w
planie;
8) elementy infrastruktury drogowej zréznicowaé¢ materiatem nawierzchni.

Rozdziat 7
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.

§22
1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 13.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie obejmuje nastepujgcych elementéw architektonicznego

uksztattowania budynkéw:

1) klatek schodowych, przedsionkéw, gankow, ryzalitdw wejsciowych / wjazdowych oraz
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy;

2) witryn, wykuszy, balkonéw,

3) okapdw, gzymsow, schoddw, pochyini,

4) innych elementéw, charakterystycznych dla zabudowy zabytkowej i regionalne;j.

Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy elementami architektonicznego

uksztattowania budynku, o ktérych mowa w ust 2, maksymalnie o 2,1 m poza obrys Sciany

elewacji budynku.

Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych,

obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, matej architektury, portierni oraz nosnikéw reklam i

informaciji, o ktérych mowa w rozdziale 5.

Wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do

wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Dopuszcza sie odchylenie kierunku elewacji projektowanego budynku maksymalnie o 20° od

oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, w przypadku kontynuaciji linii zabudowy budynku

istniejgcego, sgsiadujgcego bezposrednio z lokalizacjg projektowanego budynku.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

lub bezposrednio przy jej granicy.

Wskazniki zagospodarowania terendéw oraz wysokos$¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokos$ci

okapu, kalenicy lub wysokosci elewaciji / attyki, okresla rozdziat 13.

Okres$lone w rozdziale 13 parametry ksztattowania zabudowy nie dotycza:

1) wysokosci wolnostojgcych garazy i obiektéw gospodarczych na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MW, MNU, MWU;

2) wysokoéci obiektow matej architektury oraz wysokos$ci elewacji projektowanych urzgdzen
wodociggowych, urzgdzen kanalizacyjnych i kontenerowych stacji transformatorowych, z
wyjatkiem okreslonych dla terenéw oznaczonych symbolami E i K.

Odstepstwa od okreslonych w rozdziale 13 wskaznikéw zagospodarowania terenu, parametrow i

zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry ksztaltowania garazy i obiektéw gospodarczych

oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 9, okresla §26.

Dach stromy powinien obejmowac co najmniej 75% powierzchni zabudowy budynkéw, dla ktorych

ustalono wymag realizacji dachu stromego.

Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem rozplanowania i

usytuowania istniejgcej sgsiedniej zabudowy.

Stykajgce sie ze sobg segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowa¢ z zachowaniem

jednakowych parametréw, dotyczgcych:

1) wysokosci kalenicy i okapu,

2) spadku potaci dachu,

3) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru.

Dopuszcza sie przekrycia krzywiznowe Ilub przestrzenne wielkogabarytowych obiektéw

przemystowych i ustugowych, zlokalizowanych na terenach produkcyjno-ustugowych,

oznaczonych symbolem PU.

Budynki wchodzace w sktad zespotdéw budowlanych, wyodrebniajgcych sie ze wzgledu na

jednorodne i spéjne cechy przestrzennie, jak i budynki ksztattujgce ciggi pierzei wzdtuz ulic w

ramach poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, powinny tworzy¢ ciag

wzajemnie ze sobg architektonicznie zharmonizowanych i jednorodnych stylistycznie elewaciji od
strony drdg i przestrzeni publicznych.

Granice terendw zamknietych oznaczono na rysunku planu.

§23

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w obszarze

zabytkowego ukfadu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:

1) zachowac zabytkowy / historyczny uktad przestrzenny wsi i jego elementy zagospodarowania,
o ktérych mowa w §12;

2) przebudowe i rozbudowe istniejgcych uktadéw zabudowy nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
zasad kompozycji urbanistycznej i uksztattowania dotychczasowych wystepujgcych
elementéw ukfadu przestrzennego, w szczegdlnosci poprzez kontynuacije istniejgcych droég i
ciggow zabudowy;



3) nowg zabudowe dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
usytuowania budynkéw zabytkowych, jak i ich gabarytow i cech architektonicznego
uksztattowania; stosowacC zabudowe pierzejowg, zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie
drdég, zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

4) ustala sie wymog pokrycia dachéw stromych dachéwkg lub tupkiem;

5) elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowaé nad zabudowg zabytkowg i nie stanowic
dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejgce wraz z budynkami uzupetniajgcymi
(plombowymi), powinny tworzy¢ cigg wzajemnie ze sobg architektonicznie zharmonizowanych
elewacji; zachowac jednorodng forme dachu, materiatu pokrycia i koloru pokrycia, z
zastrzezeniem ust.2;

6) drogi dostosowa¢ do zabytkowego charakteru obszaru poprzez utrzymanie ich przebiegu,
szerokos$ci oraz poprzez zachowanie historycznych elementéow przekroju drogowego, w tym
pasow zieleni, placykow i poszerzen jezdni.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie zabudowe wspotczesng — zaréwno poprzez
zastosowanie wspotczesnej techniki budowlanej (zawansowanej technologicznie), jak i rozwigzan
uwzgledniajgcych wspofczesne wartosci kompozycji  architektonicznej, z zachowaniem
nastepujgcych zasad:

1) przewidzie¢ pionowe i poziome podziaty elewacji w proporcjach i wymiarach nawigzujgcych
do historycznych i charakterystycznych podziatéw architektonicznych budynkéw zabytkowych
i ich wymiarow;

2) w podziatach poziomych wydobyé charakterystyczne dla zabudowy historycznej elementy
architektonicznego uksztattowania elewacji, i inne podziaty charakterystyczne dla lokalnej lub
klasycznej tradycji architektonicznej;

3) elewacje nie powinny dominowa¢ nad zabudowg zabytkowg i nie mogg stanowi¢ dla nigj
architektonicznej konkurenciji.

§24
1. Ustala sie nastepujgce warunki prowadzania jakichkolwiek robét budowlanych (remontéw,
przebudowy i rozbudowy) oraz prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynkach
zabytkowych:
1) zachowac elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktérych mowa w §13;
2) ustala sie nastepujgce zasady przebudowy i rozbudowy budynku:

a) rozwigzanie  architektoniczne  rozbudowy  uksztattowa¢é w  nawigzaniu  do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktére podlegajg ochronie, jak i w nawigzaniu do zasad historycznej
kompozycji jego elewaciji i bryty;

b) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 15% powierzchni zabudowy budynku,

c) stosowac historyczne pokrycie dachu, sposéb jego utozenia i kolor, o ktérym mowa w §13
pkt 3,

d) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do kompozyciji
elewacji; stosowac historyczne podziaty stolarki okiennej z petnoplastycznymi elementami
konstrukcji ramiakéw (wyklucza sie podziat miedzyszybowy),

e) wykluczyé elementy architektonicznego uksztattowania budynku oraz materiaty
wykonczeniowe obce lokalnej tradycji budowlanej, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.

2. W budynkach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie uzupetnienie i wzbogacenie bryty oraz
detalu budynkéw poprzez wprowadzenie nowych elementéw zabudowy i detalu, w tym
realizowanych z elementéw wspoétczesnej techniki budowlanej oraz wspotczesnych rozwigzan i
wartosci architektonicznych.

3. Nowe elementy, o ktorych mowa w ust. 2, dostosowa¢ do zabytkowych cech i walorow
architektonicznych budynku oraz jego gabarytéw i proporcji charakterystycznych elementéw jego
architektonicznego uksztattowania.

§25
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki budynkéw:

1) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku; w
budynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztattowania;

2) zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegte klinkierowg lub kamien;



3) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i
stonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw
podstawowych i jaskrawych;

4) zmiany kolorystyki realizowa¢ na catosci elewacji budynku;

5) stosowac dachowki koloru czerwonego / ceglanego, brgzowego, czarnego lub szarego
(grafitowego); w budynkach zabytkowych stosowac historyczne pokrycie dachu koloru
czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego koloru, wynikajgcego z dotychczasowego
historycznego uksztattowania dachu, rodzaju dachéwki i jej koloru, jak i sposobu jej utozenia;

6) dopuszcza sie monochromatyczng kolorystyke scian elewacji.

§26

1. Dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod
warunkiem zachowania parametrow maksymalnej wysokosci okreslonej w rozdziale 13.

2. Przy przebudowie i rozbudowie budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachow, katéw
nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokryé.

3. W przypadku gdy wskazniki intensywnosci zabudowy sg réwne lub wieksze od ustalonych w
rozdziale 13 na dziatkach, na ktorych zlokalizowane sg budynki istniejgce, dopuszcza sie
rozbudowe / nadbudowe istniejacych budynkéw jedynie poprzez zwiekszenie ich powierzchni
zabudowy maksymalnie o 15%.

4. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i parametry ksztattowania wolno stojgcych garazy i
obiektow gospodarczych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, MNU,
MWU:

1) maksymalna wysoko$¢ elewaciji / attyki lub okapu: 2,9 m;
2) kat nachylenia potaci dachu stromego: 20° — 40°;

3) dopuszcza sie dach ptaski

4) obiekty lokalizowa¢ w gtebi dziatki / na zapleczu dziaiki.

5. Maksymalna wysoko$¢ elewacji projektowanych urzadzenn wodociggowych, urzgadzen
kanalizacyjnych i kontenerowych stacji transformatorowych, o ktérych mowa w §22 ust. 9,
zlokalizowanych w obszarze planu, nie moze przekroczy¢ 4,5 m.

Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§27

1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP (tereny zieleni urzgdzonej), ZP,KK (tereny zieleni
urzagdzonej, tereny bocznicy kolejowej), R (tereny rolnicze), ZE,R (tereny zieleni nieurzgdzonej,
tereny rolnicze), ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu, okreslone zostaty w §66, §67, §68, §71, §72i §73.

3. Na rysunku planu oznaczono rezerwe terenu pod przysztg budowe drogi klasy L (lokalnej).

4. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 3, okreslone zostaty w §79.

Rozdziat 9
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§28
1. Na terenach objetych ustaleniami planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Na terenach oznaczonych symbolem 1ZP — 4ZP oraz 1US — 3US, dopuszcza sie tymczasowe

zagospodarowanie zwigzane z obstugg imprez / festynédw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania imprez okoliczno$ciowych, spotkan
i festynow.

4. Pod potrzeby zwigzane z organizacjg i obstugg imprez / festynéw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaftowania zabudowy, okreslone w
rozdziale 13, nie dotyczg obiektéw przeznaczonych pod tymczasowe zagospodarowanie terenow.



Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§29

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci;

2) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;

3) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 12 m?;

4) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° do 90°.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

wnN

§30

Ukfad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu i
uchwata.
Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych okreslono w rozdz. 13.
W pasie drogowym lokalizowaé wymagane przepisami elementy przekroju drogowego, sieci
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu.
W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje:
1) nowych urzadzen, przewodéw i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w

przepisach odrebnych oraz normach branzowych.
2) urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi oraz ochrong srodowiska,
3) elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej.
Zasady lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, okreslajg przepisy odrebne.
Elementy komunikaciji stuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowaé istniejgcg zielen wysoka,
zlokalizowang w obrebie linii rozgraniczajgcych.
Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy,
wyznaczone na rysunku planu.
Wyznacza sie rezerwe terenu pod przyszig budowe drogi lokalnej L1/2.

. Teren, o ktérym mowa w ust. 9, oznaczono symbolem 2.1KDL/R i 2.2KDL/R.

§31

W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych i samochodéw ciezarowych / gospodarczych.
Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustalic w oparciu o
nastepujgce minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe /8 stanowisk pracy,
3) na potrzeby ustug, w nastepujgcym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe /80 m?p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/60 m?p.u.,

c) obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe /50 m?p.u.,

d) obiekty gastronomi — 1 miejsce parkingowe /40 m?p.u.,

e) ustugi turystyczne — 1 miejsce postojowe /4 t6zka,

f) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe /80 m?*p.u.
Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziafki
lub w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrebie.
Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, mogg obejmowac podziemng i
nadziemng jego czes$¢.
W bilansie miejsc postojowych dla terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych, za zgodg zarzadcy drogi, jak i
miejsc postojowych usytuowanych w obszarze wsi, w tym na terenach oznaczonych symbolem:
PU, oraz 4U, 5U, 6U, 7U.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MNU) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MWU), dopuszcza sie garaze
wolnostojace.



§32
Nastepujgce tereny i elementy zagospodarowania mogg stuzyé wytyczeniu sciezek rowerowych i
pieszo-rowerowych:
1) tereny droég — oznaczone symbolem KDL, KDD, KDP, KDW oraz inne drogi wewnetrzne, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) tereny oznaczone symbolem ZP, US oraz ZE,R;
3) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drog lesnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

§33
Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejgce sieci komunalne —
wodociggowe i kanalizacyjne;

2) odprowadzanie wod deszczowych poprzez kanalizacje deszczowg, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego
sie dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne;

4) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych;

5) ogrzewanie obiektow w oparciu o zrédta indywidualne lub grupowe, spetniajgce wymogi
sanitarne i ochrony srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.

§34
Ustala sie nastepujgce zasady gromadzenia, usuwania i utylizacji odpadéw statych:

1) na poszczegolnych terenach dopuszcza sie czasowe magazynowanie i zbieranie odpadéw w
miejscach zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow Prawa budowlanego i innych
przepiséw odrebnych;

2) w miejscach magazynowania odpaddéw komunalnych nalezy uwzgledniaé mozliwosc
selektywnego ich zbierania;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpaddéw realizowa¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami, z
wykorzystaniem urzadzen technologicznych zlokalizowanych na terenie Zaktadu
Unieszkodliwiania i Utylizacji Odpadéw Komunalnych.

§35
Dla okreslonych w §33 zasad dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w zakresie:
1) odprowadzenia $ciekow — z wykorzystaniem zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni
przydomowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
2) ogrzewania budynkéw — z wykorzystaniem indywidualnych lub grupowych zrdédet ciepta, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§36

1. Ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (urzadzenh i
przewodéw wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych) pod
potrzeby zachowanej i nowej zabudowy oraz niezbedng ich modernizacje.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego lub w inny sposéb,
w obrebie terenow objetych planem.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drog.

4. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojgce budowle lub jako urzgdzenia
wbudowane. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych na granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

5. Dopuszcza sie napowietrzne lub kablowe przewody sieci elektroenergetyczne;.

6. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz przytgczenia i obstugi zabudowy,
okreslajg przepisy odrebne.

7. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa w ust. 7, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajgcy historyczne walory obiektéw zabytkowych.

9. Dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznych 20kV, tacznie ze zmiang ich przebiegu, w
przypadku zaistnienia kolizji planowanego z nimi zagospodarowania terenu.



10. Wzdtuz istniejgcych linii 20kV zachowaé wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia
prawidtowej eksploatacji linii pas terenu. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii
odlegtosci zabudowy, okreslajg przepisy odrebne.

11. Odlegtosci obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego, okres$lajg przepisy
odrebne.

Rozdziat 12
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§37
Ustala sie stawke procentowg stuzgcag ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:
1) dla terenow drog oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 5%.

Rozdziat 13
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw.

§38
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN — 1.5MN, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - obejmujgce wytgcznie budynki do 4 mieszkan, tereny
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,85;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11,5 m, budynkéw zabytkowych — istniejgca, do zachowania;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 38° do 50°% budynkéw zabytkowych — istniejgcy, do
zachowania;

6) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza i
szeregowa);

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 0,0 mdo 13,0 m.

§39
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.6MN — 1.8MN, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury
technicznej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 9,5 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 18,5 m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;

8) dopuszcza sie dach mansardowy

9) kat nachylenia potaci dachu: od 38° do 50°

10) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych: pod zabudowe zwartg — 350 m?;
pod zabudowe wolnostojgcg — 680 m?.

11) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza);

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 2,0 mdo 17,0 m.



§40

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MN i 2.2MN, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%;

4) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 9,5 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 4,5 m;

6) maksymalna szerokosé¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 18,5 m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;

8) dopuszcza sie dach mansardowy;

9) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°;

10) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych: pod zabudowe zwartg — 350 m?;
pod zabudowe wolnostojgcg — 600 m?;

11) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza);

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 3,0 mdo 32,0 m.

§41

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1MN - 3.7MN, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — obejmujace wytgcznie budynki do 4 mieszkan, tereny
infrastruktury techniczne;j.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m, budynkéw zabytkowych — istniejgca, do zachowania;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 50° budynkéw zabytkowych — istniejgcy, do
zachowania;

6) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza i
szeregowa);

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 1,0 mdo 32,0 m.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.8MN — 3.13MN, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury
techniczne.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,55;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10,5 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 4,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;

8) dopuszcza sie dach mansardowy

9) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°;



10) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych: pod zabudowe zwartg — 350 m?;
pod zabudowe wolnostojgcg — 600 m?;

11) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza);

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od1,5mdo 8,0m.

§43

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1MN i 4.2MN, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — obejmujgce wytgcznie budynki do 4 mieszkan, tereny
infrastruktury technicznej.

Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11,5 m, budynkéw zabytkowych — istniejgca, do zachowania;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45° budynkéw zabytkowych — istniejgcy, do
zachowania;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza i
szeregowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 2,0 m do 13,0 m.

§44

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 4,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 16,5 m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;

8) dopuszcza sie dach mansardowy

9) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°;

10) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?;

11) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 4,0 m do 40,0 m.

8§45

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1MN — 6.4MN, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne] — obejmujgce wylgcznie budynki do 4 mieszkan, tereny
infrastruktury technicznej.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,95;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;



3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

6) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza i
szeregowa);

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 2,0 m do 20,0 m.

§46

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 1,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 10,5 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 6,0 m do 18,0 m.

8§47

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MW - 2.4MW, ustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) charakter zabudowy: wolnostojgca;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 0,95;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki, budowlanej: 0,30;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

6) maksymalna wysokos¢ okapu: 6,5 m;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 2,0 mdo 8,0m.

§48
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MWU - 1.3MWU, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny infrastruktury techniczne;.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 1,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15 m, budynkéw zabytkowych — istniejgca, do zachowania;
5) maksymalna wysokos¢ okapu: 8,5 m, budynkéw zabytkowych — istniejgca, do zachowania;



6) kat nachylenia potaci dachu: 30° do 45°, budynkéw zabytkowych — istniejgcy, do zachowania:;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 0,0 m do 26,0 m.

§49

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MWU - 2.3MWU, ustala sie

nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzeZzeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 17,5 m, budynkow zabytkowych - istniejgca do zachowania;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 11,5 m, budynkéw zabytkowych - istniejgca do zachowania;

6) dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy,

7) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°, budynkéw zabytkowych — istniejacy do
zachowania;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od dréog w granicach
od 0,0 m do 107,0 m.

§50

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MNU - 1.5MNU, ustala sie

nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
infrastruktury technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10,5 m, budynkéw zabytkowych — istniejgca do zachowania;

5) dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy,

6) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45° budynkéw zabytkowych - istniejgcy do
zachowania;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta (blizniacza i
szeregowa);

8) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych: pod zabudowe zwartg — 350 m?;
pod zabudowe wolnostojgcg — 600 m?;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 0,0 mdo 24,0 m.

§51

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty (szkota);

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 1,25;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: 13 m, budynkow istniejacych — do
zachowania;



5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;

6) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od dréog w granicach
od 4,0 mdo 18,0 m.

§52

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — kosciot;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny =zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 0,70;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy oraz okapu / elewacji lub attyki: istniejgca, do zachowania;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 50°;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od dréog w granicach
od 10,0 m do 22,0 m.

§53

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
obejmujgce wytgcznie ustugi celu publicznego w zakresie okreslonym w §3 pkt 6 (straz
pozarna);

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,95;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewac;ji lub attyki: 10 m;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 3,5mdo 6,5 m.

§54

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 13,5 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki:8,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 45 m;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 30° do 45°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 4,0 mdo 12,0 m.



§55

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1U i 5.2U, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzgdzonej, tereny obstugi komunikacji —
garaze, tereny infrastruktury techniczne;j.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki budynku ustugowego: 6,5 m;

6) maksymalna wysokos¢ okapu / elewac;ji lub attyki garazu: 3,0 m;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 15 m;

8) kat nachylenia potaci dachu budynku ustugowego: od 30° do 45°;

9) kat nachylenia potaci dachu garazu: od 0° do 30°;

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 2,0 mdo 6,0 m.

§56

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U, 7U, 8U, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 13,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu: 8,5 m;

6) maksymalna szerokos$c¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 35 m;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtos$ci od drog w granicach
od 3,0 mdo 12,0 m.

§57

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu: 9,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 40 m;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 6,0 m do 27,0 m.



§58

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1PU — 1.8PU, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15 m;

5) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki: 10,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 85 m;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 4,0 mdo 120,0 m.

§59

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1PU — 2.3PU, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 1,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji lub attyki: 8,5 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 50 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 4,0 m do 40,0 m.

§60

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.4PU i 2.5PU, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,75;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji lub attyki: 12,5 m;

5) maksymalna szerokosc¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 100 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 2,0 m do 13,0 m.
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§61

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6PU,KK, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny bocznicy
kolejowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewac;ji lub attyki: 8,5 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 50 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 3,0 m do 63,0 m.

§62

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1PU — 3.3PU, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 1,10;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewaciji lub attyki: 8,5 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 50 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;

7) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta
(segmentowa);

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 6,0 m do 14,0 m.

§63

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US — 3US, ustala sie nastepujace

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury
technicznej, rowy melioracyjne.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,10;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna wysokos¢ okapu: 4,0 m;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 12° do 35°

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 2,0 m do 53,0 m.

Dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane, o ktérych mowa w §28.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej — garaze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
techniczne.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,00;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,00;

3) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki: 3,0 m;

4) kat nachylenia potfaci dachu: od 0° do 30°

5) charakter zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 0,0 m do 5,0 m.

§65
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysokos¢ okapu: 3,5 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 10 m;
6) kat nachylenia potaci dachu: od 12° do 30°;
7) charakter zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojgca / zwarta;
8) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 6 m od drogi.

§66

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 4ZP, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny infrastruktury techniczne;.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjgtkiem obiektéw

matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz

nosnikéw reklam i informaciji.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 55%.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zieleni:

1) uktady zieleni ksztattowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej — w nawigzaniu do ksztattu dziafki
i przebiegu drog i rozplanowania elementéw zagospodarowania przestrzennego;

2) ciagi i zwarte uktady zieleni (szpalery) usytuowa¢ wzdtuz granic terenu i ciggéw
komunikacyjnych oraz wzdtuz innych elementéw zagospodarowania przestrzennego,
charakterystycznych dla kompozycji terenu - placéw, osi kompozycyjnych i usytuowanego
zagospodarowania terenu;

3) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowa¢ ze wzgledu na wysokos¢, pokroj, walory ozdobne oraz
zmienne wtasciwosci w ciggu roku;

4) uwzgledni¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznej;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 3,0 mdo 11,0 m.

§67
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZP - 7ZP, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej, tereny wod powierzchniowych
Srodlgdowych.
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Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci

infrastruktury technicznej.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75%.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zieleni:

1) ukfady zieleni ksztattowaé¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej - w nawigzaniu do ksztattu dziatki i
przebiegu drdog i rozplanowania elementéw zagospodarowania przestrzennego;

2) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysoko$é, pokrdj, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w ciggu roku.

§68
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP KK, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej, tereny bocznicy kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjgtkiem sieci
infrastruktury technicznej i budowli kolejowych.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%.
Zielen ksztaltowac¢ w formie zwartych uktadéw zieleni szpalerowej wzdtuz granic terenu.

§69
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza,;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzgdzone;.
Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewac;ji lub attyki: 10 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;
6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci 6 m od drag.

§70
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.
Zakres i sposOb zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzgdzenia
Lasu.
Wyklucza sie lokalizacje budynkow i budowli, z wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych w przepisach
odrebnych.

§71

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: treny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny woéd powierzchniowych $rdédlgdowych (zbiorniki,

cieki naturalne i rowy), sieci infrastruktury technicznej.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjgtkiem sieci
infrastruktury technicznej.

§72

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE,R — 9ZE,R, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny rolnicze.
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych (zbiorniki,

cieki naturalne i rowy), sieci infrastruktury technicznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjgtkiem sieci
infrastruktury technicznej.
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§73

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZE,R, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny kolejowe, tereny infrastruktury technicznej i

ochrony przeciwpowodziowej, tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, ochrony przeciwpowodziowej oraz matej architektury.
Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od
4,0 m do 6,0 m.

§74
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 3WS, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
Zasady lokalizacji budowli wodnych okreslajg przepisy odrebne.

§75
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.
Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

§76

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E - 5E, ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzone;.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 - 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki: 5 m;

4) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;

5) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej kontenerowej: 3,5 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 0,0 m do 5,0 m.

8§77
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej —
kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzone;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 - 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;
3) maksymalna wysokosc¢ okapu / elewac;ji lub attyki: 4 m;
4) maksymalna wysokos$¢ urzgdzen kanalizacyjnych: 4 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci 3 m od drogi.

§78

Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 1.1KDL i 1.2KDL, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2 — droga przebiegajgca w ciggu dogi powiatowej nr 2363D;



3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 8 m do 40 m);
4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej, pasow zieleni oraz paséw postojowych.

§79
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 2.1KDL/R i 2.2KDL/R, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: rezerwa terenu pod przysztg budowe drogi lokalnej L1/2;
2) szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajgcych pod przysztg budowe drogi: od 20 m do
36 m;
3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem z wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych w
przepisach odrebnych na terenach pod przysztg budowe drogi.

§80
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 30 m do 42 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej, pasow zieleni oraz paséw postojowych.

§81
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 4.1KDL i 4.2KDL, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 7 m do 30 m).

§82
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 20 m do 30 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej, pasow zieleni oraz pasow postojowych.

§83
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 6.1KDL i 6.2KDL, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 30 m do 135 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej, paséw zieleni oraz pasoéw postojowych.

§84
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 7.1KDD, 7.2KDD, 7.3KDD, wprowadza si¢
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 20 m do 38 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej, pasow zieleni oraz pasow postojowych.

§85
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 7 m do 32 m).



§86
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 9.1KDD i 9.2KDD, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 7 m do 35 m).

§87
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 6 m do 18 m.

§88
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 11.1KDD i 11.2KDD, wprowadza sie
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 9 m do 21 m).

§89
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 5,5 m do 26 m).

§90
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 7 m do 38 m).

§91
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDP, wprowadza sie nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga piesza i rowerowa;
2) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 7 m do 15 m.

§92
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 8 m do 30 m);
3) szerokos¢ jezdni nalezy przyjg¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1
(jednopasowe)).

§93
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 2.1KDW i 2.2KDW, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 6 m do 20 m);



3) szerokos¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1
(jednopasowe)).

§94
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 6,5 m do 17,6 m);
3) szerokosc jezdni nalezy przyjgc¢ jak dla drogi klasy D1/1 (jednopasowej).

§95
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 4 m do 15 m);
3) szerokos¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1
(jednopasowe)).

§96
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 4 m do 10 m);
3) szerokos¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1
(jednopasowe)).

§97
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami 6.1KDW, 6.2KDW, 6.3KDW, wprowadza
sie nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 7 m do 34 m);
3) szerokos¢ jezdni nalezy przyjg¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1
(jednopasowe)).

§98
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW, wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: w granicach istniejgcego pasa drogowego
(szerokos¢ od 24 m do 32 m);
3) szerokosc jezdni nalezy przyjgc¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej).

§99
Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW, wprowadza sie nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 4,5 m do 13,5 m — w granicach istniejgcego
pasa drogowedo;
3) szerokosc jezdni nalezy przyjac¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) i D1/1 (jednopasowej).



Rozdziat 14
Przepisy koncowe.

§100
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§101
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Bogatyni

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Porajéw

Burmistrz Miasta i Gminy Bogatynia przedstawia projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Porajow, fgcznie z zatgcznikami
wymaganymi art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu oraz rozstrzygnieciem
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadanh witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Plan zostat opracowany zgodnie z procedurg zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zmianami), z udziatem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy i Miasta Bogatynia podjeta uchwate NR XXV1/247/11 z dnia 10 listopada
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Porajéw, zmieniong uchwatg Nr LXXII/1033/13 Rady Miejskiej w Bogatyni w
sprawie zmiany zatgcznika graficznego do uchwaty Nr XXV1/247/11 z dnia 10 listopada 2011 r.
Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analize dotyczacg zasadno$ci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium zatwierdzonego uchwatg Nr L/894/12 Rady Gminy i

Miasta Bogatynia z dnia 28 listopada 2012 r.

W dniu 27 czerwca 2013r. ukazato sie w Polskiej Gazecie Wroctawskiej ogtoszenie o przystgpieniu

do sporzgdzenia projektu planu, z okreslonym terminem sktadania wnioskow do planu.

Pismami z dnia 20 czerwca 2013 r. Znak BZI.IOP.671.11.2013.KS, zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy, wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu; w
zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskéw do planu na 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Do opracowanego i zaakceptowanego przez Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia projektu planu
dotgczono prognoze oddziatywania na sSrodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 30 grudnia 2013 r. do 30 stycznia 2014 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie 10 stycznia 2014 r. Z
dyskusji sporzadzono protokét.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 30 grudnia 2013 r. do 30 stycznia
2014r,w terminie do 13 lutego 2014 r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami), informuje:

1. Udziat spoteczenstwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko, o ktdrych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehAstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze
zmianami), zostat, zgodnie z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 .

2. Obszar opracowania dotyczy catego obrebu wsi Porajow w gminie Bogatynia. Powierzchnia
terenu wynosi ok. 227 ha. Pétnocno-zachodnig granice terenu stanowi Nysa tuzycka (granica z
Republikg Federalng Niemiec), natomiast od potudniowego-zachodu granice stanowi droga
powiatowa 2364D Zittau — Hradek. Przez teren opracowania biegnie droga powiatowa 2363D
Kopaczow — Sieniawka oraz linia kolejowa Zittau — Hradek.

3. Powierzchnia terenu wynosi ok. 227 ha. Przewazajgcg cze$¢ obszaru, ok. 65% powierzchni
terenu zajmujg tereny rolne. Tereny lesne stanowig tylko niecate 3% obszaru. W centrum
obszaru skupiona jest zabudowa wsi Porajéw, ktéra w wiekszosci ma charakter zabudowy
podmiejskiej. Tereny zabudowane stanowig ok. 26% powierzchni obszaru. Pozostatg przestrzen
zajmujg tereny kolejowe i wody powierzchniowe. Na terenie opracowania nie wystepujg
chronione gatunki roslin i zwierzat poza jednym gatunkiem ptaka — pustutki w rejonie Osiedla
Piastowskiego w Porajowie. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi w
mysl Ustawy o ochronie przyrody. Teren objety projektem planu znajduje sie poza granicami
obszaréw Natura 2000. Najblizszym jest obszar Natura 2000 Przetomowa Dolina Nysy tuzyckiej
(PLHO020066), potozony ok. 8 km na potnoc od obszaru opracowania. W odlegtosci ok. 3 km od
terenu opracowania znajdujg sie obszary Natura 2000 po stronie niemieckiej. Majgc na uwadze
odlegtos¢ terenu objetego opracowaniem od najblizszych obszaréw chronionych w ramach
programu Natura 2000, a takze site przewidywanych oddziatywan i zwigzek funkcjonalny terenu
opracowania z tymi obszarami, uznano, ze realizacja ustalehn planu nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty ochrony wymienionych obszaréw Natura 2000.

4. W czasie trwania procedury opracowania planu, uzyskano uzgodnienia dotyczgce zakresu i
stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
(RDOS: pismo nr WSI.411.278.2013.KM z dnia 22 lipca 2013 r., PPIS — brak odpowiedzi) oraz
opinie RDOS (pismo: WSI.410.466.2013.DK z dnia 3 grudnia 2013 r.) i uzgodnienie PPIS (pismo
Znak: ZNS-62-625-5/MW/13 z dnia 14 listopada 2013 r.). Ponadto projekt planu zostat
przediozony do zaopiniowania do Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska oraz do
Dolnoslgskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przedstawit w pi$mie z dnia 20 listopada 2013 r.
Znak DJ/L.dz.942/2013, natomiast Dolnoslgski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w
pismie z dnia 19 listopada 2013 r. Znak ZNS.9011.1706.2013.JL.

5. Do prognozy oddziatywania na srodowisko — wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 30
grudnia 2013 r. do 30 stycznia 2014 r. — uwag nie wniesiono.

6. Postepowania transgranicznego nie przeprowadzono.

7. Zaktada sie kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez ocene jego
aktualnoéci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie
Miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowac¢ na
monitoringu z nizszych etapédw poziomu inwestycyjnego (np. decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktére pozostajg w dyspozycji RDOS, wojewoddw,
starostéw czy dyrektorow regionalnych dyrekcji lasow panstwowych a takze na monitoringu
prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w
Bogatyni uchwala plan miejscowy (zmiane planu), po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Zat nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000.
3. Zat. nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.



4. Zat nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



