Uchwala Nr ...ceveevnninenn
fo oo Rady Miejskiej w Bogatyni
g"k o ZdNia eeeenrnveninnnnen,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowama prz trzennego dla wyodrebnionych

obszaréw w miescie i w gminie Bogafynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plangivaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami} oraz na podgtawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dma 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. , W
zwigzku z uchwala NR V1/56/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 14 stycznia 2015 LW spraw1e przystqplenla
do Sporzqdzema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw w miescie
i w gminie Bogatynia oraz po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia (uchwata Nr XCIV/1174/14 Rady
Miejskiej w Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r. — tekst jednolity), Rada Miegjska w Bogatyni uchwala, co

nastepuje: 2 569/&/ )

Rozdziat 1
Prze;izsyztl)ilgélne. qy /@

B 5

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla wyodrebnionych obszarow w miescie i
w gminie Bogatynia.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunkach planu miejscowego, stanowigcych zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1

2)
3)

zatgeznik nr | — rysunki planu nr 1, nr 2 i nr 3, sporzadzone na mapach w skali 1:1000, stanowigce
integralng czgéé planu miejscowego;

zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalgcznikinr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

)
2)

3)

4)

5)

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

wyodrgbnionych obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia;

rysunku planu misjscowego — nalezy przez to rozumieé rysunki planu stanowigce zatgcznik do niniejszej

uchwaty;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach

realizacji planu powinno staé si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigce] niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to

rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga byC realizowane w dowolnych proporcjach z

zachowaniem ustalonych dla nich wymagar;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byé

realizowane, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

terenach zabudowy ushugowej — nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniami 1 warunkami zawartymi w

rozdziale 2, przeznaczenie obejmujgce zabudowe stuzgca dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,

b) dziatalnosei biurowej,

¢) gastronomii,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

e) ushug turystyki,

f} ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancdw / gospodarstw domowych, tym ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych
oraz naprawy artykuléw i sprzetu uzytku osobistego i domowego,

g) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkaficéw / gospodarstw domowych — piekarnia,
cukiernia,
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6)

7)
8)

9)

P COSY. 4. 411, 201§

h) ushug informatycznych i acznosci,

1)  poligrafii, reklamy, wystawiennictwa i dziatalnogci targowe;j,

J) projektowania i innych form pracy twérezej,

k) ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety lekarskie),

) kultury i rozrywki,

m) ustug publicznych, w zakresie: sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety
lekarskie), administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenistwa publicznego;

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place,

b) ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,

c) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,

€} parkingi;

zabudowie ~ nalezy przez to rozumieé budynki lub zespoly budynkow;

wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z

dachem stromym, mierzony w metrach od sredniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do

poziomu okapu / kalenicy;

wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem

ptaskim, mierzony w metrach od éredniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu

gornej / najwyzszej potozonej jego czgsci elewacii / attyki;

10) budynku istniejagcym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé budynki istnigjace lub

zabudowg istniejgcg na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granice strefy ochrony archeologicznej;

7) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 pehig funkcje informacyjna.
§4

1. Przeznaczenie terenow okreslajg uchwata oraz rysunki planu migjscowego.

2. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi,

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajgce.

5. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i
przeznaczenie uzupeiniajace terenéw, okreéla rozdziat 2.

6. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego dopuszcza sig elementy zagospodarowania

bezposrednio z nim zwigzane i wynikajace z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu (obejmujgce w szczegdlnosei; obiekty i urzgdzenia uzbrojenia terenu, obiekty
infrastruktury drogowej, noséniki reklamy i informacji, miejsca postojowe, obiekly matej architektury,
miejsca wypoczynku i zielen).

Rozdziat 2
Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§5

1. Na rysunku planu miejscowego nr 1 wyznacza sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US,

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu migjscowego nr 1 symbolem 1US zawiera tabela nr 1.

Tabela nr | Ustalenia dla terenu 1US wyznaczonego na rysunku planu nr 1

Przedmiot ustalen Ustalenia
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ktorych mowa w
art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

1 1. \Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, obejmujace:
Przeznaczenie - tor motocrossowy;
terenow - strzelnicg sportowa;

- obiekty zaplecza socjalno-biurowego i zaplecza technicznego.

2. [Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ushigowa, infrastruktura drogowa, zieleft
urzadzona, obickty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenia
terenu), obiekty malej architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe.

3. |Wyklucza sig lokalizacje ushug, dla ktérych w przepisach odrebnych ustalono standardy
jakosci Srodowiska, jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, szpitali, doméw opieki spotecznej oraz jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

4. [Teren stanowi obszar, na ktérym rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, oznaczono na rysunku planu.

11 L. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreéla rysunek planu miejscowego oraz
Zasady ochrony i ustalenia rubryki II1.

ksztattowania fadu [, — |5 wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszeza si¢ lokalizacje budowli i urzadzef
REZEStEzennego infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, nosnikéw reklamy i informacii
oraz zasady oraz obiektéw matej architektury.

ksztaltowana 3. |Dopuszcza sig usytuowanie obiektéw budowlanych w odiegtosci 1,5 m od granicy z
zabudowy sasiednig dziatka budowlang lub przy jej granicy.

111 1. [Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od granic terenu
Parametry 'w granicach od 18 m do 28 m,

ksztaltowania 2. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25.

zabudowy oraz 3. |Intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01; maksymalna — 0,55.
wskazniki 4. _[Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%.
zagospodarowania [5, |Maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki lub okapu budynkéw 10,5 m.

terenu 6. [Maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw z dachem stromym: 13,5 m.

7. Maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkéw, dla ktérych
parametry okreslono w pkt 5i6: 15,0 m.

8. [Kat nachylenia potaci dachu: 0°—45°,

9. [Maksymalna szeroko$é elewacji wzdluz frontu dziatki: 60 m.

v 1. [Teren nie podlega ochroniec przed hatasem.

Zasady ochrony 2. Dopuszcza si¢ zieler szpalerowg na obrzezach wyznaczonego terenu, wzdhiz granic
$rodowiska, dziatek budowlanych.

przyrody i 3. [Dopuszcza si¢ wytacznie czasowe magazynowanie odpaddw, stosownie do przepisow
krajobrazu ustawy o odpadach; lokalizacje migjsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
kulturowego. w tym odpadéw komunalnych, nalezy okreslaé w oparciu o przepisy odrebne.

Granice i sposoby 4. [Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenéw, takich jak drogi, parkingi,
zagospodarowania | iplace manewrowe, ktére moga by¢ zanieczyszezane substancjami ropopochodnymi,
terenow lub nalezy podezyszezaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania powierzchni
obiektdw, o czgsciowo utwardzonych, zabezpieczyé odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne

przed infiltracjg zanieczyszczet.

Teren polozony jest w Obszarze Gorniczym ,Turoszow — Bogatynia” i Terenie
Gérniczym ,,Turoszéw — Bogatynia I” — ustanowionych w koncesji na wydobycie wegla
brunatnego ze zloza

Zasady i sposoby zagospodarowania terenu oraz wymagania techniczne, zwigzane z
lokalizacjg obiektéw budowlanych w obszarze i terenie gérniczym, okre$laja przepisy
odrebne.

Obszar opracowania planu pofozony jest w granicach udokumentowanych ztéz wegla
brunatnego (kod ztoza w systemie Midas: WB418).

Na terenie obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.
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Szezegblowe
zasady i warunki
scalania i podziatu

Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosei;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?

3) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 3 m;

budowy systeméw
komunikaciji i

nieruchomosci 4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—-90°.

VI Obsiuga komumkacyjna terenu z drogi klasy dojazdowej, zlokalizowanej poza obszarem
Zasady lanu miejscowego, oznaczonej symbolem KDD.

modernizacji, W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednia do potrzeb liczbe
rozbudowy i miejsc parkmgowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych

czasowo, W tym miejsc przeznaczonych na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

urzadzania i

infrastruktury Minimalng liczbg miejsc postojowych nalezy ustalié w oparciu o nastgpujgce minimalne
technicznej wskazniki:

1) miejsc postOJowych na potrzeby terenu sportu i rekreacji: 1 miejsce pOStQ]OWG /
1800m? powierzchni terenu;

2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 50m>
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na

terenie dziatki lub w garazach,

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié w

minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
ublicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw poprzez sieci wodociggowe i
kanalizacyjne przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego; dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych;

2) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub do gruntu —
zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych,

3} dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego,

4) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

5) dostawa ciepta z sieci cieplowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza
sig ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje
grzewcze,

Minimalne odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy

odrebne.

Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ z urzadzefi wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii o mocy nieprzekraczjacej 100 kW.
VII W granicach terenu dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
Sposoby i terminy uzytkowanie terenéw, z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:
tymezasowego 1) tymezasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw, dopuszcza sig na

zagospodarowania,

czas trwania imprez masowych;
2) dla potrzeb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

terendw oraz
ograniczen w ich
uzytkowaniu, w
tym zakazu
zabudowy.

uzytkowania dopuszcza sig lokalizacj¢ tymczasowych obicktéw budowlanych.

terendw

VIl Na rysunku planu oznaczono strefy ochronne od granic istnigjacego cmentarza
Szczegdlne komunalnego (zlokalizowanego poza obszarem planu migjscowego) o szerokoséci 50 m i
warunkow 150 m.

zagospodarowania Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w granicach oznaczonych na rysunku planu

strefach, okreslaja przepisy odrebne.

Granicg terenow stuzgcych organizacji imprez masowych oznaczono na rysunku planu.

Na terenie nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétezesnej,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.
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§6

1. Narysunku planu nr 2 wyznacza sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U,UC,
2) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem

1U,MN:;

3} tereny drogi wewnetrznej, oznaczone symbolem 1KDW.,
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1U,UC zawiera tabela nr 2.
3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1U,MN zawiera tabela nr 3,
4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1KDW zawiera tabela nr 4.

Tabela nr 2

Ustalenia dla terenu 1U,UC wyznaczonego na rysunku planu nr 2

Przedmiot ustalen

Ustalenia

I

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny rozmieszczenia

zasady i warunki
scalania i podziahy

Przeznaczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.
terenow 2. (Przeznaczenie uzupeniajgce: infrastruktura drogowa, garaze, zielen urzadzona, obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej {(uzbrojenia terenu), obiekty matej
architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe,
11 1. [Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu migjscowego oraz
Zasady ochrony i ustalenia rubryki III.
ksztaftowania tadu 2. [Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacje budowli i urzgdzer:
przestrzennego infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, nosnikéw reklamy i informacji
oraz zasady oraz obicktéw malej architektury.
ksztattowana 3. |Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw stromych lub plaskich, w tym przekryé
zabudowy strukturalnych — krzywiznowych lub przestrzennych. Dopuszcza sie $wietliki.
111 1. [Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w
Parametry granicach od 5 m do 27 m,
ksztattowania 2. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45.
zabudowy oraz 3. |[Intensywnogé zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,10; maksymalna — 1,85.
wskazniki 4. [Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%.
zagospodarowania 5. Maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki budynkow: 11,5 m.
terenu 6. |Maksymaina wysokos¢ kalenicy budynkow / $wietlikéw: 15,5 m.
7. [Maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkéw, dla ktérych
arametry okre$lono w pkt 5i 6: 12,0 m.
8. [Maksymalna szerokosé elewacji wzdhiz frontu dziatki: 70 m.
9. |Kat nachylenia potaci dachu: 0°—45°,
v 1. _|Teren nie podlega ochronie przed hatasem.
Zasady ochrony 2. |Dopuszeza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpadéw, stosownie do przepisow
srodowiska, ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania
przyrody i odpadow, w tym odpaddéw komunalnych, nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
krajobrazu 3. [Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenéw, takich jak drogi, parkingi,
kulturowego place manewrowe, ktére moga byé zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszczaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania powierzchni
czgsciowo utwardzonych, zabezpieczyé odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne
przed infiltracjg zanieczyszczen.
vV 1. |Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Szczegotowe 1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m%;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

nieruchomosci 4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.

V1 1. |Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég zlokalizowanych w otoczeniu
Zasady obszaru objgtego planem migjscowym, tj. ulicy Matejki oraz ulicy Chopina — zgodnie z
modernizacji, istniejgcym stanem zagospodarowania.

rozbudowy i Powigzania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég, okresla rysunek planu i
budowy systemdow uchwata.

komunikacji i 2. |W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednia do potrzeb liczbe
infrastruktury miejsc parkingowych dla samochod6w uzytkownikéw statych i przebywajacych
technicznej czasowo, W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa.
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Minimalng liczbg migjsc postojowych nalezy ustalié w oparciu o nastepujace minimalne
wskazniki:
1) miejsc postojowych na potrzeby ustug handlu: 1 migjsce postojowe / 60m’
powierzchni uzytkowej obiektu handlowego;
2) miejsc postojowych na potrzeby pozostalych ustug: 1 miejsce postojowe / 40m’
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

Miejsca postojowe dia pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié w
minimalnych ilodciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach, w tym w wielostanowiskowych garazach podziemnych i
nadziemnych (przybudowanych lub wbudowanych w budynki ustugowe).

Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie sciekéw poprzez istniejace
wodociggowe i kanalizacyjne przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,

2) odprowadzanie woéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

3) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,

4) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

5) dostawa ciepla z sieci cieptownicze] przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza
si¢ ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje
grzewcze, :

sieci

Minimalne odlegloéci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okre$lajg przepisy
odrebne.

Dopuszcza sig zasilanie w energie z urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy nieprzekraczjgcej 100 kW,

Sie¢ cieptownicza oznaczono na rysunku planu miejscowego.

VII

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terendw

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

4) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
Tabela nr 3 Ustalenia dla terenu 1U,MN wyznaczonego na rysunku planu nr 2
Przedmiot ustalen Ustalenia
I§ 1. |Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowej, tereny zabudowy
Przeznaczenie mieszkaniowej jednorodzinne;j.
terendéw 2. |Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa, garaze, zielen urzadzona, obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu), obiekty matlej
architektury oraz tablice i urzadzenia reklamowe.
3. |Dopuszcza lokalizacje ushug w zakresie okreslonym w §2 pkt. 5 lit. a—1.
11 I Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu migjscowego oraz
Zasady ochrony i ustalenia rubryki III.
ksztattowania tadu 2 |Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzer
przestrzennego infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, nosnikéw reklamy i informacii
oraz zasady oraz obiektow matej architektury.
ksztattowana 3 |Dopuszcza sig usytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z
zabudowy sasiednig dziatkg budowlang lub przy jej granicy.
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zasady 1 warunkij
scalania i podziata
nieruchomosci

11l 1. [Linte zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosei od drég w
Parametry granicach od 1,0 m do 6 m.
ksztattowania 2. Maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: istniejgey do zachowania.
zabudowy oraz |3, [Intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,40; maksymalna — 1,60.
wskazniki 4. |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%.
zagospodarowania |5, Maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki lub okapu budynku 6,0 m.
terenu 6. [Maksymalna wysokoé¢ kalenicy budynku: 12,0 m.
7. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynku, dla ktérego
arametry okreslono w pkt 5i6: 12,0 m.
8. [Maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 15,5 m.
9. [Kat nachylenia polaci dachu: 35°— 55°,
v L. |Teren podlega ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone pod
Zasady ochrony zabudowe mieszkaniowo-ustugows. .
srodowiska, 2. |Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanic odpadéw, stosownie do przepisow
przyrody i ustawy o odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania
krajobrazu odpadow, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okre$laé w oparciu o przepisy odrebne.
kulturowego 3. [Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenéw, takich jak drogi, parkingj,
place manewrowe, ktére moga byé zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podezyszezal w stosownych urzgdzeniach. W przypadku stosowania powierzchni
czgSciowo utwardzonych, zabezpieczyé odpowiednio érodowisko gruntowo-wodne
rzed infiltracjs zanieczyszczen.
A% 1. |Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomogci:
Szczegotowe 1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci;

2) ‘minimalna powierzchnia dziatki: 10 m%;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°.

VI

Zasady
modernizacji,
rozbudowy i
budowy systeméw
komunikacji i
infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi zlokalizowanej przy granicy obszaru
objetego planem miejscowym (od ul. Matejki) — zgodnie z istniejacym stanem
zagospodarowania.

N

Minimalng liczb¢ miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace minimalne

wskazniki:

1) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 migjsce postojowe / 1
mieszkanie;

2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowe;j: 1 miejsce postojowe / 40m>
powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego.

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w
minimalnych ilociach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenic dzialki lub w garazach.

W bilansie miegjsc postojowych dopuszeza sie uwzglednienie wynajetych miejsc

~ [postojowych w zorganizowanych parkingach komercyjnych na obszarze miasta lub

przyulicznych miejsc postojowych, za zgodg zarzadcy drogi.

Ustala sig¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw:

1) zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzanie f4cickéw poprzez istniejace
wodociggowe i kanalizacyjne przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,

2} odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

3) dostawa energii elektryczne;j z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,

4) obsluga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjne;
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

5) dostawa ciepla z sieci cieplowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza
si¢ ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidvalne lub grupowe instalacje
grzewcze.

sieci

Minimalne odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreflaja przepisy
odrgbne.

Dopuszeza sig zasilanie w energi¢ z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy nieprzekraczjacej 100 kW.
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V11 1. [Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Sposoby i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania i

uzytkowania

terenow

Na terenie nie wyst¢puja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ustalenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, '

4) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu |
zabudowy. '

Tabela nor 4 Ustalenia dla terenu 1IKD'W wyznaczonego na rysunku planu nr 2

Przedmiot ustalen Ustalenia

I I [Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem IKDW: tereny drogi
Przeznaczenie wewnetrznej,

terenéw 2. |Przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej.

11 1. |Uklad drég i powigzania ukladu komunikacyjnego, okresla rysunek planu i uchwata.

Zasady 2. |W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy przekroju
modernizacji, drogowego (drogi) oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
rozbudowy i zabezpieczeniem i obstuga ruchu ( w tym tablice i urzadzenia obstugi ruchu drogowego

budowy systemow oraz tablic turystycznych i informacyjnych, okreslonych w przepisach odr¢bnych

komunikacji i dotyczacych ruchu drogowego).

infrastruktury 3. |Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 11 m — 15 m (w granicach istniejgcego

technicznej pasa drogowego).

4. [Szeroko$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 5 m.

5. |W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje urzadzen, przewodéw i sieci

infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz

normach branzowych,

6. [Maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem

masztow i slupdw, nie moze przekroczy¢ 3,2 m, stupéw i masztéw — 12,0 m,

I 1. Nie dopuszcza si¢ tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Sposoby i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania i

uzytkowania

terendw

v 1. [Wysokos¢ obiektow malej architektury oraz nosnikow reklam i informacji nie moze by¢

Wymagania wyZzsza niz 3,2 m.

wynikajace z

potrzeb

ksztattowania

przestrzeni

publicznej

Na terenach nie wystgpujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowana zabudowy,

2) parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsp&lczesnej,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) szczegdélowych zasad i warunkdw sealania i podziatu nieruchomosei,

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.
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§7
1. Na rysunku planu nr 3 wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
2U,MN;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R.
2. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolami 1MN i 2U,MN, zawiera tabela nr § i nr
6.
3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolami 1R, zawiera tabela nr 7 .

Tabela nr 5 Ustalenia dla terenu 1MN wyznaczonego na rysunku planu nr 3

Przedmiot ustalen Ustalenia

I 1. [Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie 2. |Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura drogowa, zielen
terendw urzadzona, obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej, obickty matej

architektury oraz tablice i urzgdzenia reklamowe.

3. |Ustugi dopuszeza sig wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych o powierzchni
nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Dopuszcza lokalizacje ustug w zakresie okre§lonym w §2 pkt. 5 lit. a — 1.

II Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz
Zasady ochrony i ustalenia rubryki III.

ksztaltowania tadu 2 [Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli i urzadzen

==

przestrzennego infrastruktury technicznej oraz drogowej, nosnikéw reklamy i informagji oraz obiektow
oraz zasady matej architektury.

ksztattowana 3 |Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania budynkdw:

zabudowy 1) rzut budynku uksztaftowa¢ jako prostokstny lub jako uktad prostokatnych w rzucie

jego czesel;

2) dachy ksztaltowa¢ jako strome dwuspadowe i wielospadowe, pokryte dachéwka Iub
materiatem dachéwkopodobnym lub blachodachdwka; na budynkach gospodarczych
1 garazach (wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego)
dopuszcza si¢ dach ptaski, teras lub dach stromy jednospadowy;

3) dach pfaski lub teras nie moze przekroczyé 25% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

4) stosowaé pokrycie dachu lub koloru czerwonego / ceglanego, bragzowego lub szarego
(grafitowego);

5) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementéw
wzbogacajacych bryte dachu, takich jak lukarny i dodatkowe dachy — zwiericzajace
wysunigte W rzucie elementy budynku (ryzality, ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) oraz jego niezabudowane czgSci gospodarcze i rekreacyjne,
przeszklonych elewacji, elementéw konstrukcji szachulcowej i deskowanych
elewacji, jak i elementéw 2 kamienia [ub z cegly klinkierowej;

6) dopuszcza sig monochromatyczng kolorystyke scian elewacji budynkéw;

7) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej

- tradycji budowlanej; w uksztaltowaniu elewacji wykluczyé niezgodne z
historycznym uksztattowaniem budynku materialy wykoficzeniowe, w tym

__oktadziny z tworzyw sztucznych.

11 1. [Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od granic terenu
Parametry od2mdo 7m.
ksztaltowania 2. |Maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25.
zabudowy oraz 3. |Intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej; minimalna — 0,03; maksymalna — 0,65.
wskazniki 4. _Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%.
zagospodarowania |5, [Maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji / attyki budynku: 5,5 m.
terenu 6. [Maksymalna wysoko$é kalenicy budynku: 10,5 m.

7. [Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkéw, dla ktérych

parametry okreslono w pkt 51 6: 9,5 m.
Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 18 m.
9. |Kat nachylenia gléwnych polaci dachu stromego: 35°— 45°,

=
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zasady i warunki
scalania i podziatu

v 1. |Tereny podlegajg ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone pod

Zasady ochrony zabudowe mieszkaniowo — ustugows. '

srodowiska, 2. [Uwzglednia¢ lokalizacje ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz zapewnié ich ochrone;

przyrody i dopuszcza si¢ zarurowanie rowéw melioracyjnych i ciekéw kolidujacych z planowanym

krajobrazu zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

kulturowego 3. |Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpaddw, stosownie do przepiséw
ustawy © odpadach. Lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania
odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okreslaé w oparciu o przepisy odrebne.

4. (Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terenéw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktore mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podezyszcza¢ w stosownych urzadzeniach, W przypadku stosowania powierzchni
czgsciowo utwardzonych, zabezpieczyé odpowiednio S$rodowisko gruntowo-wodne
przed infiltracjg zanieczyszczen. '

\" 1. |Ochronie prawnej podlegajs zabytki archeologiczne — obickty i znaleziska
Zasady ochrony _ larcheologiczne.
dziedzictwa 2. Dla terenu IMN ustanawia sig strefg ochrony archeologicznej, w obrebic kidrej —
kulturowego 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi - istnieje obowigzek prowadzenia badan
zabytkow oraz archeologicznych. Granicg strefy ochrony archeologicznej oznaczono na rysunku planu.
dobr kultury 3. [Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady oraz prowadzenia badaf
wspolczesngj. archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiana
zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw
budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

4. |Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku z
wystgpowaniem Jub ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkéw
archeologicznych, okreslajs przepisy odrebne.

5. |Na terenie nie wystepuja clementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia zasad ochrony débr kultury wspéiczesne;j.

\A 1. |Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
Szczegotowe 1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;

nieruchomosci 4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-90°,
V11 1 (Obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacych drég — zgodnie z istniejacym stanem
Zasady zagospodarowania.
modernizacji, 2 |W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednig do potrzeb liczbe
rozbudowy i miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
budowy systemdéw cZasowo, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
komunikacji i parkingowa. .
infrastruktury 3 Minimalng liczbe miejsc postojowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce minimalne
technicznej wskazniki:
1} miejsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /
1 mieszkanie;
2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 30m*
powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego.
4 Migjsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dzialki lub w garazach.
5 [Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zapewnié w

minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.
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6. |Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1} zaopatrzenie w wode =z istnigjgeej sieci  wodociggowej przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego; dopuszcza zaopatrzenie w wodg z indywidualnej
studni;

2) odprowadzanie sciekéw w sposGb indywidualny do przydomowych oczyszczalni
sciekéw bytowych lub do zbiornikéw bezodptywowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod deszczowych w spos6b indywidualny — do gruntu lub
istniejgcego cieku, zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych;

4) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzeni przedsigbiorstwa energetycznego,

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

6) ogrzewanie budynkow —z wykorzystaniem indywidualnych instalacji grzewczych.

7 |Dopuszeza si¢ indywidualne zaopatrzenic w wodg, na warunkach okrelonych w

rzepisach odr¢bnych, '

8 [Minimalne odleglosdci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy

odrgbne.

9 |Dopuszcza sig zasilanie w energig z urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrddet energii o mocy nieprzekraczj gcej 100 kW,

VIII 1. [Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Sposoby i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzgdzania 1

uzytkowania

terendw

{ Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

3)szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

Tabela nr 6 Ustalenia dla terenu 2U,MN wyznaczonego na rysunku planu nr 3

Przedmiot ustalen Ustalenia

[ 1. [Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy
Przeznaczenie ~__mieszkaniowej jednorodzinnej.

terendw 2. |Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty obslugi i naprawy samochodéw i motocykli, ziele

urzgdzona, infrastruktura drogowa, obieckty budowlane i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury oraz tablice i urzgdzenia reklamowe.

Dopuszcza lokalizacje ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt. S lit. a —1I.

Il 1 [Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz
Zasady ochrony i ustalenia rubryki III

ksztattowania fadu 2  |Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen
przestrzennego infrastruktury technicznej oraz drogowej, nosnikéw reklamy i informacji oraz obiektow
oraz zasady malej architektury.
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Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania budynkéw:

1) rzut budynku uksztattowaé jako prostokatny lub Jjako ukiad prostokgtnych w rzucie
jego czescei;

2) dachy ksztaltowac jako strome dwuspadowe i wielospadowe, pokryte dachdowka lub
materiatem  dachéwkopodobnym  lub  blachodachéwka; na budynkach
gospodarczych i garazach (wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego) dopuszeza sig dach plaski, teras lub dach stromy jednospadowy;

3) dach plaski lub teras nie moze przekroczyé 25% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej; -

4) stosowa¢ pokrycie dachu lub koloru czerwonego / ceglanego, brgzowego lub
‘szarego (grafitowego);

5) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszeza sie stosowanie: elementow
wzbogacajacych bryle dachu, takich jak lukarny i dodatkowe dachy — Zwienczajace
wysunigte w. rzucie elementy budynku (ryzality, ganki, przedsionki, strefy
wejsciowe) oraz jego niezabudowane czgéci gospodarcze i rekreacyjne,
przeszklonych elewacji, elementéw konstrukeji szachulcowej i deskowanych
elewacji, jak i element6w z kamienia lub z cegly klinkierowej;

6) dopuszcza si¢ monochromatyczng kolorystyke scian elewacji budynkéw;

7) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej
tradycji budowlanej; w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z
historycznym  uksztattowaniem budynku materialy wykonczeniowe, w tym
oktadziny z tworzvw sztucznych.

111

Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegloéci od granic terenu
od 2 mdo 18 m,

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej; 0,25.

[ntensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,03; maksymalna ~ 0,65.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%.

Maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacii / attyki budynku: 5,5 m.

Maksymalna wysoko$é kalenicy budynku: 10,5 m.

R P

Maksymaina wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysokosci budynkéw, dla ktorych
parametry okreslono w pkt 51 6: 9,5 m.

]

Maksymalna szerokosé elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 18 m.

Kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego: 35°— 45°.

v

Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

Tereny podlegajg ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Uwzgledniaé¢ lokalizacjg ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrone;
dopuszcza si¢ zarurowanie rowdw melioracyjnych i ciekéw kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie odpadéw, stosownie do przepisow
ustawy o odpadach. Lokalizacje micjsc czasowego magazynowania i zbierania
odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy okreglaé w oparciu o przepisy odrebne.

Wody opadowe odprowadzane z utwardzonych terendw, takich jak drogi, parkingi,
place manewrowe, ktére mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi,
nalezy podczyszczaé w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania powierzchni
czgsciowo utwardzonych, zabezpieczyé odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne
rzed infiltracja zanieczyszczen.

v
Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
débr kultury
wspolczesne].

Teren 2UMN polozony jest w obszarze zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi
Dziatoszyn, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

|9

W obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, przedmiotem ochrony sa:

1) historyczny ruralistyczny uklad przestrzenny wsi i zasady jego rozplanowania, z
nieregularnie usytuowanymi budynkami usytuowanymi w nawiazaniu do drég i
innych elementéw tego ukladu: ciekdw i rowdw;

budynki zabytkowe zabytkéw oraz ich elementy architektonicznego uksztaltowania
wiasciwe dla regionalnej tradycji budowlanej, w tym budynki budownictwa
uzyckiego o konstrukeji przystupowe;;

istniejgcy uktad drég;

elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwiazane z zespotami zabudowy: cieki

2)

3)

i ich przyrodnicze / lakowe otoczenie zabudowy.
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3 Zasady zagospodarowania terenu i ksztatowania zabudowy okresla rubryka I, I1 i III,

4 |Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty i znaleziska
archeologiczne.

5 |Dla terenu 2U,MN ustanawia si¢ stref ochrony archeologicznej, w obrgbie ktérej —
7godnie 7 przepisami odrebnymi — istnieje obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych. Granice strefy ochrony archeologicznej oznaczono na rysunku planu.

6 |Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady oraz prowadzenia badaf

archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw
budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania w Zwigzku z
wystgpowaniem lub ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkow
archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.

Na terenie nic wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ustalenia zasad ochrony débr kultury wspétczesne;j.

V1

Szczegdlowe
zasady i warunki
scalania i podziatu

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nierachomoéci:
1) dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m%

3) minimalna szerokoéé frontu dziatki: 3 m;

nieruchomosci 4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°,

VII 1. |Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog nizszych klas niz klas niz droga nr
Zasady 352 — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.

modernizacji, 2. |W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednig do potrzeb liczbe
rozbudowy i miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
budowy systemdw €Zasowo, W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
komunikacji i parkingows.

mfrastruktury 3. [Minimalng liczbe miejsc postojowych nalezy ustalié w oparciu o nastgpujace minimalne
technicznej wskazniki:

1) migjsc postojowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe / |
1 mieszkanie;

2) miejsc postojowych na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 30m?
powierzchni uzytkowej obiektu ushigowego.

Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na
terenie dziatki lub w garazach.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w
minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég
publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Ustala sig ogélne zasady uzbrojenia terenéw:

1) zaopatrzenie w wod¢ =z istniejacej sieci wodociggowej przedsi¢biorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego; dopuszcza zaopatrzenie w wode z indywidualnej
studni;

2) odprowadzanie Sciekéw w sposéb indywidualny do przydomowych oczyszczalni
sciekow bytowych lub do zbiornikéw bezodptywowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wdd deszczowych w sposdb indywidualny — do gruntu lub

- istnigjgcego cieku, zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych;

4) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,

5) obsluga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyinej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych,

6) ogrzewanie budynkéw — z wykorzystaniem indywidualnych instalacji grzewczych.

Dopuszeza si¢ indywidvalne zaopatrzenie w wode, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Minimalne odlegtosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy
odrebne,

Dopuszcza sig zasilanie w energie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

zrodet energii o mocy nieprzekraczjacej 100 kW,
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VIII

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i
uzytkowania
terenow

ie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

zabudowy.

Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia;
1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktérych mowa w art, 13 ust. 2 pkt 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

Tabela nr 7

Ustalenia dla terenu 1R wyznaczonego na rysunku planu nr 3

Przedmiot vstaleri

Ustalenia :

I

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

Przeznaczenie
terendw 2. |Przeznaczenie uzupelniajace: istniejgce sieci infrastruktury technicznej,
11 1. |Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
Szezegdlne 2. |Istniejgeg elektroenergetyczng linig przesylowa o napigeiu 220kV, igczgca Elektrownie
warunkow Turéw ze stacjg systemows 400/220/110kV Mikutowa oraz jej pasy technologiczne o
zagospodarowania tacznej szerokosei 70 m, oznaczono na rysunku planu.
terenéw oraz 3. |Ustala si¢ nastepujgce ograniczenia oraz warunki zagospodarowania i uzytkowania
ograniczen w ich terenéw w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych:
uzytkowaniu, w 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
tym zakazu a) budynkdw,
zabudowy b) obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, w
tym wywolujgcych strefy zagrozenia wybuchem,
¢) konstrukeji wysokich zagrazajacych bezpieczenstwu sieci,
d) hald, nasypéw oraz zieleni o wysokoscei powyzej 3m;

2) dopuszeza sig lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury i drog, pod warunkiem
uwzglednienia bezpieczenstwa, dostepnoéci, trwatosci i zasad prawidtowej
eksploatacji linii elektroenergetycznej;

3) warunki odstgpstwa od zakazéw okreslonych w pkt 1, okreslaja normy branzowe
operatora sieci i przepisy odrebne.

111 1. |W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze

Zasady ochrony planu zespotéw zieleni, krzewéw i drzew, w tym zwigzanych z naturalnymi ciekami i

srodowiska, rowami.

przyrody i 2. |W produkeji rolnej stosowaé zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z wymogami

krajobrazu przepiséw odrgbnych oraz ustaleniami wasciwych programéw rolno-§rodowiskowych,

kulturowego 3. |Uwzgledniaé lokalizacje ciekéw i rowow melioracyjnych oraz zapewnié ich ochrone;
dopuszcza si¢ zarurowanic rowéw melioracyjnych i ciekéw kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

v 1. Dla terenu IR ustanawia sig strefe ochrony archeologicznej, w obrgbie ktérej — zgodnie

Zasady ochrony z przepisami odrgbnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

dziedzictwa 2. |[Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady oraz prowadzenia badan

kulturowego i archeologicznych na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang

zabytkéw oraz zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw

débr kultury budowlanych, okreflajg przepisy odrebne,

wspélczesnej. 3. |Na terenie nie wystepuja clementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
ustalenia zasad ochrony débr kultury wspolczesnej.

\% 1. |Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosei:

Szczegblowe 1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m%
3) minimalna szerokoéé frontu dziatki: 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°—90°,
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VI 1. Nie dopuszcza si¢ tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Sposoby i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzadzania i

uzytkowania

terendw

Na terenach nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 15 ust, 2 pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowana zabudowy,

3) parametréw ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.

§8
Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe.

§9
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia,

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Bogatyni

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrgbnionych obszaréw w mieécie i w gminie Bogatynia

Burmistrz Miasta i Gminy Bogatynia przedstawia projekt uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terenéw w mieécie i w gminie Bogatynia, fgcznie z zatacznikami wymaganymi art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. rozstrzygnieciem o sposobie
rozpatrzenia uwag zgioszonych do projektu planu oraz rozstrzygnieciem o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Plan zostat opracowany zgodnie z procedurg zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2015 .
poz. 199 ze zmianami) z udziatem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy i Miasta Bogatynia podjeta uchwate NR VI/56/15 Rady Miejskiej
w Bogatyni z dnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i w
gminie Bogatynia.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaty wykonano analize dotyczacy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, (uchwata Nr XCIV/1174/14 Rady Miejskiej w
Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r. — tekst jednolity).

W dniu 14 kwietnia 2015 r. ukazalo sig¢ w Polskiej Gazecie Wroctawskiej ogloszenie o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, z okre$lonym terminem skiadania wnioskéw
do planu.

Pismami z dnia 09 kwietnia 2015 r. Znak IOP.671.2015.MW, zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu; w zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskéw do planu na 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

Do opracowanego i zaakceptowanego przez Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia projektu
planu dotaczono prognoze oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 15 wrzeénia 2015 r. do 13 pazdziernika 2015r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sie 2
pazdziernika 2015 r. Z dyskusji sporzgdzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 15 wrzeénia 2015 r. do
13 pazdziernika 2015 r., w terminie do 27 paZdziernika 2015 r. nie wplyneta zadna uwaga.



m . Q05D . AT A0S

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ccenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami), informuje:

1. Udziat spoleczenstwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych
ocen oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r,, poz. 1235 ze zmianami), zostat, zgodnie z art. 54 ust. 3
wiw ustawy, zapewniony stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2. Obszar opracowania dotyczy 3 obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia. Sg to:

» Teren nr 1 (rysunek planu nr 1) potozony w rejonie Al. Solidarnosci w Bogatyni,
obejmujacy tereny sportu i rekreacji (tereny motocrossu) na terenach
przeksztatconych i poprzemystowych. Powierzchnia terenu wynosi ok. 11 ha. W
przewazajacej czesci wykorzystywany na cele sportu i rekreacji, zwigzane 2z
funkcjonujacym motocrossem. Obowigzujgcy plan przeznacza ten teren pod ustugi
sportu i rekreacji, bez mozliwosci zabudowy. Zmiana planu dotyczy ustalenia nowych
zasad zagospodarowania, w tym wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
w zwigzku z wprowadzeniem mozliwosci zabudowy;

» Teren nr 2 (rysunek planu nr 2) potozony w rejonie ulic Matejki, Chopina i
Paderewskiego w obszarze zwartej zabudowy osiedlowej w Bogatyni, o powierzchni
okoto 3 ha. W czesci potudniowej terenu usytuowano budynek mieszkalno —
ustugowy. Pozostaty teren stanowi niezabudowany nieuzytek przeznaczony w
dotychczasowym planie pod ustugi i zielen urzgdzona. Zmiana planu polega na
rozszerzeniu przeznaczenia zwigzanego z ustugami oraz na dopuszczeniu Iokahzaql
obiektéw handlowych o powierzchni o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

» Teren nr 3 (rysunek planu nr 3) zlokalizowany we wsi Posada, obejmu1acy dwie
dziatki rolnicze o tacznej powierzchni okolo 1 ha. W obowigzujgcym planie jest to
teren przeznaczony pod tereny rolnicze. Zmiana pozwala na lokalizacje budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.

3. Podstawg opracowania prognozy jest zaktualizowane opracowanie ekofizjograficzne
(ZOS Decybel, Jelenia Goéra, 2005 / 2015r.).

4. Wplyw na zmiany w érodowisku bedg miaty jedynie ustalenia dla terenunr 2i3 - w
zwigzku wprowadzeniem zabudowy na terenach niezabudowanych. Zmiana planu na
terenie nr 1, w odniesieniu do obowigzujacych juz zapisow planu, nie spowoduje
faktycznie istotnych fizycznych zmian w srodowisku.

5. W czasie trwania procedury opracowania planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska: pismo nr WS1.411.115.2015JN
z dnia 13 maja 2015 r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Zgorzelcu: pismo nr ZNS-60-601-11/MW/15 z dnia 21 kwietnia 2015 r. Opinie do
projektu planu Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska przedstawita w piémie z dnia
12 sierpnia 2015 r. Znak: WS1.410.367.2015.KM oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w piSmie z dnia 14 lipca 2015 r, Znak ZNS-62-625-2/MW/15. Swoje
stanowisko Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodomska przedstawit w piSmie z dnia 13
sierpnia 2015 r. Znak DJ/L.dz. 495/2015.

6. Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wytozonej do publicznego wgladu w dniach
od 15 wrzesénia 2015 r. do 13 pazdziernika 2015 r. — uwag nie wniesiono.

7. Proponowane w planie rozwigzania w zakresie zagospodarowania przestrzennego nie
spowodujg wystapienia oddziatywan transgranicznych, w wyniku ktérych narazone
bylyby, w sposéb znaczacy i szkodliwy tereny krajow sagsiednich.

7. Zaktada sie kontrole realizacji postanowier niniejszege planu miejscowego poprzez
ocene jego aktualnosci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz
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przekazuje Radzie Miejskiej w Bogatyni wyniki analiz po uzyskaniu opinii komis;ji
urbanistyczne-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencii Rady.
Menitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowaé na monitoringu z nizszych
etapoéw poziomu inwestycyjnego (np. decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach czy
decyzji budowlanych), ktére pozostajg w dyspozycji RDOS, wojewoddw, starostow czy
dyrektorow regionalnych dyrekcji laséw panstwowych a takze na monitoringu
prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Bogatyni uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie ¢ sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:

Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Zat. nr 1 —rysunki planu nr 1 do nr 3 w skali 1:1000.

Zat. nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zat. nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

el
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr.............. /15
Rady Miejskiej w Bogatyni
zdnia .....ccooceeeen. 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W zawiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzesnia 2015 r. do 13
pazdziernika 2015 r. wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik nr 3

de uchwaty Nr .............. 15
Rady Miejskiej w Bogatyni
zdnia ......ocoeeennnes 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia, po stronie gminy
wystapig zobowigzania zwigzane z budowa sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
(wodociagowych i kanalizacyjnych) na terenie oznaczonym symbolem 1US.

Inwestycje, o ktérych mowa wyzej, beda finansowane ze srodkéw budzetowych.
Przyjmuje sie, ze gmina w miare mozliwosci bedzie ubiegaé si¢ o pozyskanie
$rodkoéw pozabudzetowych na realizacje wiw inwestycji. W wypadku pozyskania
funduszy z tych zrodet, zasady finansowania w/w zadar zmienig si¢ odpowiednio do
uzyskanych funduszy.
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I. TEMAT

Whiosek o przedtozenie pod obrady Rady Gminy i Miasta w Bogatyni projektu uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszardw w miescie i w gminie Bogatynia.

IT. WNIOSKUJACY

Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego

IT1. OPIS WNIOSKU Z UZASADNIENIEM WYDZIALU
MERYTORYCZNIE ODPOWIEDZIALNEGO

W zataczeniu przedstawiam projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i w gminie
Bogatynia

Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy i Miasta Bogatynia podjeta uchwate NR VI/56/15 Rady Miejskiej
w Bogatyni z dnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia wyodrebnionych obszaréw w miescie | w
gminie Bogatynia.

Obszar opracowania dotyczy 3 obszardw w miescie i w gminie Bogatynia. Sa to:

» Teren nr 1 {rysunek planu nr 1) potozony w rejonie Al. Solidarnosci w Bogatyni,
obejmujgcy tereny sportu | rekreacji (tereny motocrossu) na terenach
przeksztaiconych i poprzemystowych. Powierzchnia terenu wynosi ok. 11 ha. W
przewazajacej czesci wykorzystywany na cele sportu i rekreacji, zwigzane z
funkcjonujgcym motocrossem. Obowigzujacy plan przeznacza ten teren pod ustugi
sportu i rekreaciji, bez mozliwosci zabudowy. Zmiana planu dotyczy ustalenia nowych
zasad zagospodarowania, w tym wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
w Zwigzku z wprowadzeniem mozliwosci zabudowy;,

> Teren nr 2 (rysunek planu nr 2) potozony w rejonie ulic Matejki, Chopina i
Paderewskiego w obszarze zwartej zabudowy osiedlowej w Bogatyni, o powierzchni
okoto 3 ha. W czesci potudniowe] terenu usytuowano budynek mieszkalno -
ustugowy. Pozostaty teren stanowi niezabudowany nieuzytek przeznaczony w
dotychczasowym planie pod ustugi i zielen urzadzong. Zmiana planu polega na
rozszerzeniu przeznaczenia zwigzanego z ustugami oraz na dopuszczeniu lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

» Teren nr 3 (rysunek planu nr 3) zlokalizowany we wsi Posada, obejmujgcy dwie
dziatki rolnicze o tgcznej powierzchni okoto 1 ha. W obowigzujgcym pianie jest to
teren przeznaczony pod tereny rolnicze. Zmiana pozwala na lokalizacje budynkow
mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych.

Plan zostat opracowany zgodnie z procedurg zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 1. poz.
199 ze zmianami)
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Bogatyni uchwala pian miejscowy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczeénie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:

Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Zat. nr 1 —rysunki planu nr 1 do nr 3 w skali 1:1000.

Zat. nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu.

Zaf. nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

LN~

Bogatynia, dn. 09.11.2015r.
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V. OPINIA WYDZIALU POMOCNICZEGO
/Skarbnik Gminy/

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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VI. OPINIA ZASTEPCY BURMISTRZA ODPOWIEDZIALNEGO
ZA REALIZACJE DECYZJI/STANOWISKA*

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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BB.0053.111.2015 Bogatynia, dn. 13 listopada 2015 r,
IoP SBR
Wyciag
z Protokolu Nr 111.15 ze spraw rozpatrzonych przez Burmistrza
dnia 13 listopada 2015 r.

RW.871.2015-10P.671.1.2015.MW

1. Whiosek Naczelnika Wydzialu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzenmego dotyczacy
przedlozenia pod obrady Rady Miejskiej w Bogatyni projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyedrgbnionych obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia.

BB.0053.1.111.2015

Burmistrz przedstawia projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Bogatyni w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miescie i w gminie Bogatynia.

Projekt uchwaly (wraz z oryginafemn wniosku i zatacznikami) przekazuje sig do Przewodniczacego Rady Miejskiej
w celu skierowania do wlasciwych komisji problemowych oraz pod obrady.

Podinspektor ds. administracyjnych

",
K yna Gowin



