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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw Srédmiescia
miasta Bogatynia

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 647, poz. 199 ze zmianami), Rada Miejska w
Bogatyni uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszardw Srodmiescia miasta Bogatynia.

§2
Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na zatgcznikach graficznych do
niniejszej uchwaty od Nr 1 do Nr 4.

§3
Traci moc uchwata Nr XV / 135 / 15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 sierpnia
2015r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia - terenu przy ulicy
Daszynskiego w miescie Bogatynia.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Bogatynia.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie.

. - - B
Obszary, objete uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow L Srédmiescia
miasta Bogatynia, polozone sg w zabytkowym centrum miasta Bogatynia — w rejonie
ulic Swierczewskiego, Daszynskiego, Warynskiego, Kosciuszki oraz I Armii Wojska
Polskiego.

Granice wyodrebnianych obszaréw opracowania planu okre$lona zostata na
zatacznikach graficznych do uchwaty od nr 1 do nr 4.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 647, poz. 199 ze zmianami), Burmistrz Miasta i
Gminy Bogatynia dokonat analizy dotyczacej zasadnoéci przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego i stopnia zgodnoséci przewidywanych jego
rozwigzari z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia.

W analizie stwierdzono potrzebe opracowania planu miejscowego dla
wyodrebnionych  obszaréw  Srodmieécia miasta Bogatynia, w granicach
wyznaczonych na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty, celem okreslenia
dla nich zaktualizowanych zasad zagospodarowania, w tym wynikajacych z potrzeb
realizacji inwestycji celu publicznego.
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Analiza zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego dla wyodrebnionych obszaréw Srédmiescia
miasta Bogatynia.

Podstawa prawna analizy.

Podstawg prawng analizy jest art. 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 647, poz. 199 ze zmianami),
zgodnie z zapisem kidrego niezbedne jest — przed podjgciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu (zmiany planu) — wykonanie analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystapienia do jego sporzadzenia.

Podstawg faktyczng analizy sg wnioski Urzedu Miasta i Gminy Bogatynia (Wydziatu
Przygotowania Inwestycji oraz Wydziatu Gospodarki Gruntami i Handlu) wskazujace
na potrzebe aktualizacji ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych dla obszaru
Srodmiescia miasta Bogatynia, w zwigzku z potrzebg podjecia realizacji szeregu
inwestycji zwigzanych z modermnizacja i przebudowg centrum miasta, w tym inwestycji
dotyczgcych obszaru przestrzeni publicznej i inwestycji celu publicznego.

Obszary proponowane do opracowania projektu zmiany planu i ich potozenie.
Obszar objety analizg zasadnosci przystapienia do planu miejscowego, jak i uchwatg
o przystapieniu do opracowania planu miejscowego, obejmuja:

1) Obszar w rejonie ulicy Swierczewskiego;

2) Obszar w rejonie ulic Daszyriskiego, Moniuszki i Dworcowej;

3) Obszar w rejonie ulicy Waryniskiego (Park Preibischa),

4) Obszar w rejonie ulicy Chopina;

5) Obszar w rejonie ulicy Kosciuszki;

6) Obszar w rejonie ulicy Il Armii Wojska Polskiego

Obszary objete analiza, a tym samym proponowane do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslono na zatgcznikach graficznych od
nr1donr4.

Podstawowe uwarunkowania obszaru.
Wyszczegdinione obszary potozone sg w $rédmiesciu miasta Bogatynia, w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw (Dec nr 607/J z dnia 26.02.1980 r.).

Zgodnie z postanowieniami studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przewidziane do opracowania planu miejscowego obszary stanowig
czest Srodmiescia miasta Bogatynia, wskazanego do rewitalizacji.

Rownoczeénie w czesci obejmujg wskazane w studium obszary przestrzeni
publicznych.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu, dla w/iw obszaréw (wyznaczonych w
analizie) przeznaczeniem sg: ,Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej —
srodmiejskiej Bogatyni” ( UM1).

Informacje o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacych obszaru analizy.
Whioski dotycza terenéw objetych ustaleniami:
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- Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia,
uchwalonego uchwatg nr XLVII1/347/2002 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia
5 sierpnia 2002 r.;

- Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta przestrzennego
pbtnocnej czesci miasta Bogatynia — obszar planistyczny A, uchwalonego uchwata
Nr LXXII/1034/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 27 wrzesnia 2013 r.;

- Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bogatynia, uchwalong uchwatg nr LXXI1434/10 Rady Gminy i Miasta z dnia 27
maja 2010 .

Plany powyzsze obejmujg obszary wskazanych do opracowania planéw
miejscowych.

Ich ustalania przeznaczajg tereny gtdwnie pod:

- zabudowe mieszkaniowa;

- zabudowe ustugowo — mieszkaniowg i ustugowa;

- zieleh urzadzona;

- drogi.

Whnioski 0 zmiane planu i ich ocena.

Whioski — odnoszgce sie do poszczegdinych obszaréw dotycza:

1) w obszarze w rejonie ulicy Swierczewskiego — lokalizacji posterunku Policji;

2) w obszarze w rejonie ulic Daszyriskiego, Moniuszki i Dworcowej — lokalizacji
obszaru przestrzeni publicznej — placu przestrzeni publicznej, zmniejszenia
terenbw pod zabudowe mieszkaniowg | ustugowa (zakres nowego
zagospodarowania okreslony zostanie w koncepcji urbanistycznej obszaru);

3) w obszarze w rejonie ulicy Warynskiego (Park Preibischa) — podjecia dziatan
zwigzanych z rewitalizacjg parku, z mozliwoscia wprowadzenia funkgji
uzupetniajgcych: ustugowo — rekreacyjnych (program szczegdtowo okreslony w
nowych dokumentach Urzedu - zatozer programowo - przestrzennych);

4) w obszarze w rejonie ulicy Chopina — korekty warunkéw ksztattowania zabudowy;

5) w obszarze w rejonie ulicy Kosciuszki — zmiany rodzaju usfug — z ustug
komercyjnych na publiczne.

6) w obszarze w rejonie ulicy Il AWP — zmiany umozliwiajace lokalizacje zatoczki
autobusowej oraz lokalizacji obiektow OSP.

Ztozone wnioski zostaty przeanalizowane pod katem wymagan, dotyczgcych:

- zgodno$ci z obowigzujgcymi planami miejscowymi,
zgodnosci ze Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (zatwierdzonego uchwatg Nr XCIV/1174/14 Rady Miejskiej w
Bogatyni z dnia 30 pazdziernika 2014 r.)

- aktualnych przepiséw prawa,

- uwarunkowan srodowiskowych,

- zasad obowigzujgcych w planowaniu przestrzennym, w tym zasad tadu
przestrzennego.

Dodatkowo, poza analizg wnioskéw, rozpatrzono stopiert realizacji przepisow
wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu (w art. 15 ust. 2 i ust. 3),
problematyke plandw i ich zapiséw, w obrebie ktoérych zlokalizowane sg obszary
bedace przedmiotem analizy.
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Ocena wnioskow.

Obszar nr 1.

- brak mozliwosci realizacji wniosku w obowigzujgcym planie,
zgodno$é wniosku ze suikz,

- brak przeciwwskazan do okreSlenia nowego przeznaczenia | zasad
zagospodarowania terendw objetych wnioskiem (teren ustugowy).
Obszar nr 2:

- brak mozliwosci peinej realizacji wniosku w obowiazujgcym planie (wg nowej
koncepcji),
zgodnos$ci wniosku ze suikz,

- brak przeciwwskazan do okreSlenia nowego przeznaczenia i zasad jego
zagospodarowania {tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z wyodrebniong
przestrzenig publicznag).

Obszar nr 3:

- brak mozliwosci petnej realizacji wniosku w obowigzujgcym planie — w zakresie
budowli i obiektéw kubaturowych zwigzanych z ustugami oraz przewidzianym
programem rewitalizacji przestrzeni publicznych - parku),

- zgodnosci wniosku ze suikz,

- brak przeciwwskazan do okreslenia nowych zasad zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy oraz zasad rewitalizacji obszaru (teren Zzieleni
urzadzonej i ustug).

Obszar nr 4:

- brak mozliwosci petnej realizacji whiosku w obowigzujgcym planie — w zakresie
rozbudowy i przebudowy budynku),
zgodnosci wniosku ze suikz,

- brak przeciwwskazan do okreslenia nowych parametréw ksztattowania zabudowy
i okreslenia nowej linii zabudowy.

Obszar nr &:

- brak mozliwosci realizacji wniosku w obowigzujgcym planie — w zakresie
rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku na cele ustug publicznych,

- zgodnosci wniosku ze suikz,

- brak przeciwwskazafn do okreslenia nowych zasad |  warunkow
zagospodarowania terenu (tereny ustug publicznych).
Obszar nr 6:

- brak mozliwo$ci realizacji wniosku w obowigzujgcym planie — w zakresie budowy
zatoczki autobusowej,

- zgodnosci wniosku ze suikz,

- brak przeciwwskazan do okreslenia nowych zasad i warunkéw
zagospodarowania terenu (tereny drég oraz ustug publicznych).

QOcena podsumowujaca.

W wyniku analizy stwierdzono, ze brak jest mozliwo$ci petnej realizacji zgtoszonych
wnioskow - zgodnie z zaprogramowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi miasta
(aktualnymi programami ich realizacji).

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze dla wyodrebnionych obszaréw wymagana
jest aktualizacja postanowien miejscowych planéw miejscowych w granicach
wymienionych obszaréw (obszaréw poddanych analizie).
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Przewidywane rozwigzania planu.

Wobec braku mozliwosci zrealizowania wnioskow inwestycyjnych, jak i okolicznosci
prawnych i organizacyjnych dotyczacych uwarunkowan rozwoju przestrzennego,
zachodzi potrzeba  aktualizacji  obowigzujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w miasta i gminy
Bogatynia, bedacych przedmiotem niniejszej analizy.

W obszarach objetych niniejsza analiza, przewiduje sie nastgpujace przeznaczenia
terendw:

Obszar w rejonie ulicy Swierczewskiego — tereny zabudowy ustugowej;

Obszar w rejonie ulic Daszynskiego, Moniuszki i Dworcowej - tereny zabudowy
mieszkaniowo ~— ustugowej z wyodrebniong przestrzenig publiczng (placem
centralnym miasta),

Obszar w rejonie ulicy Waryniskiego (Park Preibischa) - teren zieleni urzadzonej i
ustug;

Obszar w rejonie ulicy Chopina — tereny zabudowy mieszkaniowej;

Obszar w rejonie ulicy Kosciuszki - tereny zabudowy ustugowej (ustug publicznych).
Obszar w rejonie ulicy Il AWP - tereny zabudowy ustugowej (ustug publicznych) oraz
elementy uktadu komunikacyjnego

Jednoczeénie ustalenia planu bedg zawieraé zasady i parametry ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone zgodnie z aktuainymi
wymaganiami przepiséw odrebnych, ustaleniami studium uwarunkowan i kKierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz dokonanymi uzgodnieniami z wiasciwym
organami, w tym z WKZ.

Uwzglednione bedg réwniez opracowania projektowe i koncepcje przygotowane dla
potrzeb inwestycji celu publicznego (dla obszaru 2 3).

Stopier zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane rozwigzania projektu zmiany planu sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bogatynia (tekst jednolity: uchwata Nr XCIV/1174/14 Rady Miejskiej Bogatyni z dnia
30 pazdziernika 2014 r.

Zakres prac planistycznych.

Wyodrebnione obszary planu okre$lono w zatgcznikach graficznych do uchwaly o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla
wyodrebnionych obszaréw w mieécie i w gminie Bogatynia.

Granice opracowania dla poszczegélnych obszarow wyznaczono na podstawie
analizy wnioskéw oraz uwarunkowan dotyczacych terendw, ktorych dotycza whnioski,
jak i analizy potrzeb gminy.

Granice poszczegdlnych obszaréw wyznaczono z dodatkowymi terenami celem
wiasciwego rozwigzania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem nowych
rozstrzygnieé planistycznych / urbanistycznych dla wnioskowanych terenow.

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektu zmiany planu beda
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1. poz.

199 ze zmianami).

Czynnosci planistyczne bedg obejmowaty, migdzy innymi:

- opracowanie projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen
projektu panu;

- uzyskanie opinii i uzgodnier o projekcie planu miejscowego;

- przeprowadzenie postepowania dotyczacego przeprowadzenia strategicznych
ocen oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zmianami), w tym opracowanie
prognozy oddzialywania na $rodowisko w oparciu o uzgodnienia dotyczgce
zakresu | stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko;

- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzenie dyskusji
publicznej;

- rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu pianu;

- przediozenie projektu zmiany planu do uchwalenia przez Rade Miejskg w
Bogatyni.

Rozeznanie probleméw planistycznych wykazaio, ze przewidywany zakres
postanowien planu uwzgledniat bedzie wigkszo$é problematyki okreslonej w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Czeé¢ graficzna projektu planu zostanie wykonana w wymaganej
ustawowo skali (1:1000).

Ocena zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.

Po przeprowadzonej analizie ztozonych wnioskéw, dokumentow planistycznych i
zgodno$ci proponowanych zmian ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do
sporzagdzenia planu jest mozliwe i zasadne.

Dla czesci obszaru w poz. 2 (Obszaru w rejonie ulic Daszynskiego, Moniuszki i
Dworcowej) podjeto uchwate Nr XV / 135 / 15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24
sierpnia 2015 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia - terenu przy ulicy
Daszyniskiego w miescie Bogatynia.

Wobec nie wykonania uchwaly (ze wzgledu na zbyt daleko idace rozdrobnienie
dziatan planistycznych, zapisanych w uchwale, jak i potrzebe sporzadzenia planéw
dla duzych obszaréw funkcjonalnych w obszarze miasta, wyznaczonych zgodnie z
zasadami ksztattowania fadu przestrzennego), istnieje potrzeba jej uchylenia.

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania projektéw planu / zmian
planu.
Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali (1 :1000).

Mapy zasadnicze (sytuacyjno-wysokoéciowe) i mapa ewidencji gruntéw oraz dane
dotyczace uzytkowania i wiadania terenéw zostang pozyskane w Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu.
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I. TEMAT

Whiosek o przedfozenie pod obrady Rady/Miejskiej w Bogatyni projekiu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw Srédmiescia miasta Bogatynia.

II. WNIOSKUJACY

Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego

III. OPIS WNIOSKU Z UZASADNIENIEM WYDZIALU MERYTORYCZNIE
ODPOWIEDZIALNEGO

Whioskuje o przedstawienie Radzie Miejskiej w Bogatyni projektu uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw Srodmiescia miasta Bogatynia.

Obszary objete uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia wyodrebnionych obszardw w Srédmiescia miasta
Bogatynia, potozone sg w zabytkowym centrum miasta Bogatynia — w rejonie ulic
Swierczewskiego, Daszyniskiego, Waryniskiego, Kosciuszki oraz || Armii Wojska Polskiego.

Obszary objete analiza, a tym samym proponowane do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslono na zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 4.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 647, poz. 199 ze zmianami), Burmistrz Miasta i Gminy
Bogatynia dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych jego rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bogatynia.

W analizie stwierdzono potrzebe opracowania planu miejscowego dla wyodrebnionych
obszaréw Sréddmiescia miasta Bogatynia, w granicach wyznaczonych na zatgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaty, celem okreslenia dla nich zaktualizowanych zasad
zagospodarowania, w tym wynikajgcych z potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego.

Bogatynia, dn. 09.11.2015r. e
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IV. OPINIA RADCY PRAWNEGO
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Dis radcy prawnego)/

V. OPINIA ZASTEPCY BURMISTRZA ODPOWIEDZIALNEGO

ZA REALIZACJE DECYZJI/STANOWISKA*
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/ data, podpis /

V1. DECYZJA / STANOWISKO* BURMISTRZA MIASTA

I GMINY BOGATYNIA

* niepotrzebne skresli¢
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BB.0053.110.2015 Bogatynia, dn. 12 listopada 2015 r.
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Wyciag

z Protokotu Nr 110.15 ze spraw rozpatrzonych przez Burmistrza
dnia 12 listopada 2015 1.

RW.865.2015-10P.671.15.2015.MW

1. Whiosek Naczelnika Wydziala Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzemnego dotyczacy
przedloZenia pod obrady Rady Miejskiej w Bogatyni projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodr¢bnionych obszaréw Srédmiescia miasta Bogatynia.

BB.0053.1.110.2015

Burmistrz przedstawia projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Bogatyni w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw Srédmiescia miasta Bogatynia.

Projekt uchwaty (wraz z oryginatem wniosku i zalgcznikami) przekazuje si¢ do Przewodniczacego Rady Miejskiej
w celu skierowania do whasciwych komisji problemowych oraz pod obrady.

Podinspektor ds. administracyjnych

Kaj Gowin



