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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (ij. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (ij. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXNi/189/15 Rady Miejskiej
w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia oraz uchwalg
nr XLIV/342/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 9 listopada 2016 roku w sprawie zmiany zatgcznika graficznego
do uchwaly nr XXI1/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum
miasta Bogatynia, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia uchwalonego uchwala
nr XCIV/1174/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Dziat 1. Ustalenia dla catego obszaru objetego pIMﬂTERIALY NA SESJE
Rozdziat 1. RADA MIEJSKA

Ustalenia ogélne _
ot KOPIA

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie centrum
miasta Bogatynia - obszar 2a, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000,

§2.

Zatgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1:

2) rozstrzygniecie o sposcbie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§4.
Nastepujgce okresienia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)  dach ptaski - dach o nachyleniu giownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kagcie pochylenia glownych potaci dachowych;
3) obowigzujgca linia zabudowy — linia na ktérej ustala sie usytuowanie elewacji budynku, przy czym:
a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o0 2,1 m elementami takimi jak: wiatrotapy,

wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachéw, pochylnie
i schody wejsciowe do budynkow,
b) linia ta nie dotyczy:
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—elementéw wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwieficzenia otworéw okiennych
i drzwiowych,
—elementéw docieplen elewacii,
—podziemnych czesci budynkéw | budowli,
dopuszcza sig realizacje podcieni, a takze przejéé pod budynkami w poziomie parteru;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a)

b)

dopuszcza sig przekroczenie tej linii maksymalnie © 2,1 m elementami takimi jak: wiatrotapy,

wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachéw, pochyinie

i schody wejsciowe do budynkow,

linia ta nie dotyczy:

—elementow wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwiericzenia otworéw okiennych
i drzwiowych,

—elementéw docieplen elewaci,

- podziemnych czesci budynkéw i budowli;

5) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem usfug, w tym handlu i rzemiosta, nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

§5.

Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowia ustalenia planu migjscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) nieprzekraczaina linia zabudowy;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) obowiazujgcy ukiad projektowanej pierzei;

8) obowigzujacy kierunek gtownych kalenic dachowych projektowanej pierzei;

9) obowiazujacy przebieg przejécia pieszego pod projektowang pierzeja;

10} linia wymiarowa wraz z wymiarem;

11} obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu
miejscowego;

12} granica strefy obserwacji archeologicznej ,OW™;

13) przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
U - teren zabudowy ustugowej,

KPZ ~ teren placu pieszego i zieleni urzagdzonej,

KDL - teren drogi publicznej — klasy lokalne;j,

KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;.

Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

W ramach przeznaczen terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13 lit. a — d, dopuszcza sie sytuowanie
elementow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodéw, dojécia | dojazdy, urzgdzenia
budowlane, zielef, obiekty matej architektury.

§6.

Ustala sie stawki procentowe stanowigca podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw KPZ, KDL, KDD w wysokosci 1%;

2) dla pozostatych terendw w wysokoséci 5%.
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Rozdziat 2. SBR Q€. de. Joli

Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.
W zakresie ochrony przed halasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:
1) dla terenu 1-MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenbw 2-MWU, 3-MWU, 4-MWU — jak dia terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Na obszarze objetym pianem miejscowym obowigzuje zakaz sytuowania stacji paliw, myjni
samochodowych, skfadow opatu, skupu surowcow wtdrnych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze
skiadowaniem i przetwarzaniem odpadéw.

Ustala sig obowiazek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzgdzonej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta

Bogatynia, objetego ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkéw nr A/1816/607/J z dnia 26

lutego 1980 r.

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu urbanistycznego miasta Bogatynia,

tozsama z granicq obszaru objgtego planem miejscowym, w ktérej przedmiotem ochrony jest:

1) zachowany uklad przestrzenny historycznej zabudowy:

2) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) rozplanowanie ulic i placow.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, cbowigzujq nastepujace ustalenia:

1} obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) ustala si¢ obowigzek nawigzania nowg zabudows w zakresie skali, bryly, gabarytéw, uzytych
materiatow wykonfczeniowych dachu i elewaciji, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podzialow
stolarki okiennej idrzwiowej oraz kolorystyki obiektow, do zachowane] historycznej zabudowy, ze
szczegblnym uwzglednieniem lokainej tradycji architektonicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe budynkéw istniejgcych oraz realizacje nowej zabudowy
Z zastosowaniem wspoélczesnych rozwigzah architektonicznych, zardwno poprzez zastosowanie
wspolczesnej techniki budowianej, jak i rozwigzan uwzgledniajgcych wspoiczesne wartosci kompozycji
architektonicznej, pod warunkiem harmonijnego wpisania ich w istniejacy ukiad przestrzenny
historycznej zabudowy,

Obejmuje sig ochrong konserwatorskg budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku

planu miejscowego:

1) budynek dawnego dworca, ul. I. Daszyiiskiego nr 2;

2) dom mieszkalny, ul. S. Moniuszki nr 4;

3) dom mieszkalny, ul. S. Moniuszki nr 6.

Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 przedmiotem ochrony jest:

1)  bryla budynku;

2) forma oraz rodzaj pokrycia dachéw:

3) podziaty stolarki okiennej i drzwiowej;

4) zabytkowy wystroj elewacji, w szczegdlnosci: gzymsy oraz opaski okienne i drzwiowe.

Dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 i 3 przedmiotem ochrony jest:

1) bryta budynkow;

2) forma oraz rodzaj pokrycia dachdw;

3) ksztalt oraz rozmieszczenie gléwnych wejéé oraz otworéw okiennych;

4) podzialy stolarki okiennej i drzwiows;

5) =zabytkowy wystrdj elewacji, w szczegélnosci: gzymsy, portale oraz opaski okienne | drzwiowe,
klinkierowe wykoriczenie elewac;i.

Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe budynkéw, o ktérych mowa w ust. 4. zgodnie z ustaleniami planu

miejscowego.

Roboty budowlane oraz konserwatorskie przy zabytkach, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, w kidrej obowiazuja nastepujace ustalenia:

3
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1) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§9.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania terenu

craz ksztattowania zabudowy:

1) przy sytuowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledniaé kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru
poprzez stosowanie rozwigzan architektonicznych, w zakresie uzytych materialow wykonczeniowych
elewacji nawigzujacych do iokalnej tradycji architektonicznej;

2} ustala sie zakaz stosowania materiatow oktadzinowych elewacji typu siding;

3) ustala sie zakaz realizacji dach6éw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci giéwnej kalenicy dachu oraz
dachéw o asymetrycznym pochyleniu potaci;

4) dla budynkéw i budowli istniejacych w dniu wejscia w 2ycie planu miejscowego, nie spetniajgcych
ustalonych w planie miejscowym parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub
zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie parametréw dotychczasowych;

5) dla terenow 3-MWU, 4-MWU, 5-U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
s3siedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy sformutowano w ustaleniach

Dziatu Il

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§10.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w przedziale od 45°
do 135°

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z migjskigj sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust, 2;

2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub w obrebie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi; wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy odprowadza¢é poprzez urzadzenia
Zapewniajgce separacje i zbieranie tych substancji;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w cieplo z grupowych lub indywidualnych Zrodet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania §ciekéw komunalnych, o ktorych mowa

w ust. 1 pkt 1i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie eiektryczng lub energie cieping z odnawialnych Zrddet energii © mogy

nie przekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.

Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastrukiury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia Dziatu Il nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzefi i sieci nie koliduje

4
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z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§12.
Ustala sig lokalizacje drég publicznych:
1) klasy lokalnej — KDL;
2) klasy dojazdowej — KDD.
Szczegdlowe ustalenia dotyczace drog, o ktérych mowa w ust. 1 sformulowano w ustaleniach Dzialu I,
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drég publicznych,
na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowat jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingdw lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.
W przypadku braku moziiwosci zapewnienia wystarczajgcej liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ust. 4 dopuszcza sie wykorzystanie migjsc postojowych w obrebie terenow
sgsiadujgcych, z uwzglednieniem przyulicznych miejsc postojowych.

Dziat Il. Ustalenia szczegdtowe dla terendw

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MW ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  uktad zabudowy: budynki mieszkaniowe w ukiadzie wolnostojacym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 16 m;
J) forma dachu:
a) dachy plaskie;
b) dopuszcza sig dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
pod katem od 35 do 45 stopni.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustaia sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 7 m od linii rozgraniczajacej z ulica Pocziowa, polozong poza
granicg obszaru objetego planem migjscowym,
b) w odiegtosci nie mniejszej niz 2,5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3-MWU,
c) w odleglosci nie mniejszej niz 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9-KDD.
2} ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaZnik intensywnosci zabudowy: od 1,90 do 2,80,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 45%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-MWU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
Dila terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1)  ukiad zabudowy: budynki mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe w ukiadzie wolnostojacym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 14 m;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod kagtem od 35 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka matowa w kolorze ceglastym, brgzowym lub grafitowym;
5) dla budynk6w ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §8. ust. 6.
5
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Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,

odpowiednio:

a) w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6-KPZ,

b) w odlegtosci nie mnigjszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9-KDD,

c) w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg J. Kusocinskiego, polozong poza

granicqg obszaru objetego planem migjscowym.

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnoéci zabudowy: od 0,45 do 1,80,

b) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy: 45%,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-MWU ustala si¢ przeznaczenie: teren
Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukiad zabudowy: budynki mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe w ukladzie zwartym - segmentowym,
2} wysokosé zabudowy: do 16,5 m;
3} forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
polaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka matowa w kolorze ceglastym.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 7-KDL,
b) w odlegiosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Pocziowa, polozong poza
granica obszaru objetego planem miejscowym,
c) w odlegiosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9-KDD,
d) w odleglosci nie mniejszej niz 5,5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6-KPZ;
2} ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaZnik intensywnosci zabudowy: od 2,25 do 3,75,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy:75%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:0%.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu migjscowego symbolem 4-MWU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1} ukiad zabudowy: budynki mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe w uktadzie zwartym - segmentowym,
2} wysoko$¢ zabudowy: od 14 do 15 m;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu giéwnych polaci dachowych pod
katem od 38 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka matowa w kolorze ceglastym;
5) obowigzujgey kierunek gtownych kalenic dachowych zgodnie z rysunkiem planu migiscowego;
6) ustala sie obowiazek realizacji:
a} podcieni o glgbokosci minimum 3 m na calej dlugosci elewacji, od strony linii rozgraniczajacej
z terenem 6-KPZ,
b} przejscia pod budynkami w poziomie parieru o szerokosci minimum 4 m igczacego teren 3-MWU
z terenem 6-KPZ, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1} ustala sie obowigzujgce linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych;
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 3,50 do 5,00,
b) maksymalna wielko&¢ powierzchni zabudowy: 100%,
c) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej: 0%.

§17.
Dila terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowe;.
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Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabaé’o%ygdvé AC. LO4F
1} uklad zabudowy: budynki ushugowe w uktadzie Zwartym - segmentowym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 9 m;
3) forma dachu: dach paski;
4) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia zawarte w §8. ust. 5.
Dia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1} ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:

a) w odieglosci 0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7-KDL,

b) w odleglosci nie mnigjszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6-KPZ:
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dia dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnoséci zabudowy: od 0,50 do 2,00,

b} maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 45%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
| zZagospodarowaniu przestrzennym i przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu fokalnym.

§18.
Dila terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6-KPZ ustala sie przeznaczenie: teren
placu pieszego i zieleni urzadzonej.
Dila terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz zabudowy z wytaczeniem:
1)  obiektow matej architektury;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Co najmniej 20% powierzchni dzialki budowlanej nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie
czynne zagospodarowane w formie zieleni urzadzone;j.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowych oraz
innych tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez publicznych, w tym wystaw plenerowych
na czas trwania tych imprez.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu i przestrzennym i przeznaczony jest dia rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7-KDL ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy lokalnej.
Dia terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokosé w liniach rozgraniczajacych, nie
mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury i zieleni.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 8-KDD, 9-KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.
Dla terenu, 8-KDD obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie mniejsza niz 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dia terenu, 9-KDD obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 7 m,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dia terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury i zieleni,
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sa dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

DZIAL lll. Ustalenia koricowe

§21.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.
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§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnosigskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jlpss™
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... 17 5BR. P06 46 204
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

zdnia............. 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia - obszar 2a

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum
miasta Bogatynia - obszar 2a, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaly
nr XX11/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta
Bogatynia oraz uchwaly nr XLIV/342/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 9 listopada 2016 roku w sprawie
zmiany zatgcznika graficznego do uchwaly nr XX11/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia.

Obszar objgty planem polozony jest w centralnej czesci miasta Bogatynia. Dominuje tu zabudowa
srodmiejska o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym. Centraing cze§é obszaru objetego
planem miejscowym stanowig tereny dawnego dworca autobusowego.

tgczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi okolo 2,5 hektara.

Ustalenia planu miejscowego majg charakter regulacyjny. Gtéwnym celem opracowania planu migjscowego
jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenéw, wynikajacych przede wszystkim z potrzeb realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na czeéci obszaru objetego planem miejscowym, planowana jest
realizacja zagospodarowania centrum miasta Bogatynia, bedgcego docelowo przestrzenia publiczng.

Na podstawie sporzadzonej Analizy zmian w zagospodarowaniu przesirzennym miasta i gminy Bogatynia
w dniu 29 grudnia 2016 roku Rada Miejska w Bogatyni podjela uchwate nr XLVHI/410/16 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na terenie miasta i gminy Bogatynia.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego nie jest 2wigzane z wynikami oraz podsumowaniem ww.
analizy, lecz z biezgcej potrzeby zmiany przeznaczenia terendw, wynikajacej z zamierzenia inwestycyjnego
Gminy.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okrestone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), poprzez realizacje
wymogeéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalinymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:

- zasad ochrony débr kultury wspétczesnej,

— granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.

Giownym zatozeniem projektu planu miejscowego bylo utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego charakteru
obszaru oraz umoZliwienie realizacji zagospodarowania centrum miasta Bogatynia. Tereny dla nowego
zainwestowania stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy, a projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty
ukiad zabudowy. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania, w szczeg6lnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych,

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie
bedzie miala istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie koniecznosci
wykupu nieruchomoéci oraz wyptaty odszkodowar z tytutu spadku wartosci nieruchomosci. Planowana realizacja
zagospodarowania centrum miasta Bogatynia jest wynikiem planéw inwestycyjnych gminy i nie jest kwalifikowana
Jako skutek uchwalenia planu miejscowego.

Projekt pianu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu. W okresie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 27 grudnia 2016 r. do 16 stycznia 2017 r. oraz
W terminie skladania uwag, wyznaczonym po zakoriczeniu okresu wylozenia na dzief 30 stycznia 2017 r. nie
zgloszone uwag.
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Majac na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z trybem

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej uchwaly
uznaje sie za uzasadnione.
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Zatgeznik Nr 2
DO UCHWALY NR ......... n7
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

zdnia . ........... 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrgbie centrum miasta Bogatynia - obszar 2a

W okresie wylozenia do publicznego wgladu, projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 27 grudnia 2016 r. do 16 stycznia 2017 r. oraz w terminie sktadania uwag, wyznaczonym
po zakoficzeniu okresu wylozenia na dziefi 30 stycznia 2017 r. nie zgloszono uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje sie od rozstrzygniecia uwag.
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baﬂ Zatacznik Nr 3
DO UCHWALY NR ......... M7
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

Zdnia............. 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia - obszar 2a
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze
zm.) stanowia zadania wtasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej bedzie sie
odbywalo z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumieri zawartych
2 innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodlami finansowania poprzez budzet gminy beds: dochody wiasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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WNIOSEK DO BURMISTRZA
MIASTA I GMINY BOGATYNIA
O ZAJECIE STANOWISKA / PODJECIE DECYZJI*

Biurs Burmisiyze

|OP/BB.671.6.2017.KS REJESTR WNIOSKOW _
. BBO0h3 4.3 2001
a0 -0 2017 /numer decyzjif
I. TEMAT L. dz. qu iioéi:ggl,

podpis ..., (0D
Whiosek o przediozenie pod obrady Raﬁyzijskiej w Bogatyni projektu uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru potozonego w
obrebie centrum miasta Bogatynia - obszar 2a.

1. WNIOSKUJACY

Kierownik Biura Burmistrza - Przewodniczacy Miejsko Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

III. OPIS WNIOSKU Z UZASADNIENIEM WYDZIALU MERYTORYCZNIE
ODPOWIEDZIALNEGO

Whioskuje o przedstawienie Radzie Miejskiej w Bogatyni projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru potozonego w obrebie
centrum miasta Bogatynia - obszar 2a, fgcznie z zatacznikami wymaganymi art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. rozstrzygnieciem o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu oraz rozstrzygnigciem o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia - obszar 2a zostat opracowany na
podstawie uchwaty nr XX!1/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia oraz uchwaty
nr XLIV/342/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 9 listopada 2016 roku w sprawie zmiany
zatacznika graficznego do uchwaly nr XXI1/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24
listopada 2015 .

Obszar objety planem polozony jest w centrainej czesci miasta Bogatynia. Centralng
czeS¢ obszaru objetego planem miejscowym stanowig tereny dawnego dworca
autobusowego. Lgczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi okolo 2,5 hektara.

Ustalenia planu miejscowego majg charakter regulacyjny. Giéwnym celem opracowania
planu miejscowego jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenéw, wynikajacych przede
wszystkim z potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na czeéci
obszaru objetego planem miejscowym, pianowana jest realizacja zagospodarowania
centrum miasta Bogatynia, bedacego docelowo przestrzeniag publiczna.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko
oraz prognoze skutkow finansowych.

Majagc na uwadze, iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala
przeprowadzona zgodnie z trybem ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej uchwaty uznaje sie za uzasadnione.
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W zwigzku z powyzszym zostajg przediozone nastepujace dokumenty:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zat nr1 - rysunek planu w skali 1:1000

3. Zat. nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta
Bogatynia - obszar 2a ;

4. Zal nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego dia obszaru polozonego w obrebie centrum miasta
Bogatynia - obszar 2a inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Bogatynia, dn. 31.01.2017 r. :\ S . @%wgw;wlﬁ_

mgr Artur Bohdanowicz

IV. OPINIA RADCY PRAWNEGO

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

/ data, podpis /

VL. DECYZJA / STANOWISKO* BURMISTRZA MIASTA
I GMINY BOGATYNIA

* niepotrzebne skreslié
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3 P Urzad Miasta | Gminy Bogatynia
5}\_ ')535 Biuro Burmistrza - BB
. -d &‘i tel. (075)7725117, fax. (075)7725109

BB.0053.7.2017 Bogatynia, dn. 31 stycznia 2017 r.

BB

Wycigg
z Protokolu Nr 7.17 ze spraw rozpatrzonych przez Burmistrza
dnia 31 stycznia 2017 r.

RW.73.2017-10P/BB.671.6.2017.KS
1. Whniosek Kierownika Biura Burmistrza dotyczacy przedlozenia pod obrady Rady Miejskiej w Bogatyni
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru polozonego w obrebie
centrum miasta Bogatynia — obszar 2a.

BB.0053.1.7.2017

Burmistrz przedstawia projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Bogatyni w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru potozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia — obszar 2a.

Projekt uchwaly (wraz z oryginalem wniosku i zalacznikami) przekazuje si¢ do Przewodniczacego Rady Miejskiej
w celu skierowania do wiasciwych komisji problemowych oraz pod obrady.

Inspektor % '7 ’ ‘s/tr;eyjnych
Mapgdd] ena Kutz



