UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXI/515/17
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI
z dnia 23 sierpnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla obszaru poto zonego w obr ebie centrum miasta Bogatynia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie centrum
miasta Bogatynia, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XXI1/189/15
Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia oraz
uchwaty nr XLIV/342/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 9 listopada 2016 roku w sprawie zmiany zalgcznika
graficznego do uchwaty nr XXI1/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie centrum miasta Bogatynia.

Obszary objete planem miejscowym potozone sg w centralnej czesci miasta Bogatynia. Dominuje tu
zabudowa srédmiejska o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym.

tgczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 5 hektarow.

Ustalenia planu miejscowego majg charakter regulacyjny. Podstawowym celem opracowania planu
miejscowego jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenéw, wynikajgcych gtéwnie z potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na podstawie sporzgdzonej ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Bogatynia”
w dniu 29 grudnia 2016 roku Rada Miejska w Bogatyni podjeta uchwate nr XLVI111/410/16 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Bogatynia.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami oraz podsumowaniem ww.
analizy, lecz z biezgcej potrzeby zmiany przeznaczenia oraz aktualizacji parametréw zagospodarowania terenéw.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujacy sposob:

— Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terendw w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
objetym planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terendw sgsiednich.

— Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego jest
utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego charakteru obszaru. Tereny dla nowego zainwestowania
stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy, a projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty ukiad
przestrzenny. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu
do istniejgcego zagospodarowania, w szczegdllnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytow
zabudowy.

— W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wéd
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z grupowych lub
indywidualnych zrodet ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm emisji spalin.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych 2z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi poprzez urzgdzenia zapewniajgce separacje i zbieranie tych substancji. Dopuszczono
réwniez zagospodarowanie wéd opadowych w obrebie dziatek budowlanych.

- W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow objeto ochrong obiekty zabytkowe ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw. Ponadto ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Bogatynia, tozsamg z granicami obszaréw objetych planem miejscowym
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nr 1.2, 1.3, 1.5, 1.6. oraz strefe obserwaciji archeologicznej
~LOW”.



- W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych ustalono:

— dopuszczenie na terenach mieszkaniowych i ustugowych ustug, w tym handlu i rzemiosta, nie
powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska lub standardow emisyjnych poza
terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny,

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajgcych ochrony przed hatasem,

— Zzaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

- W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
kontynuacji zabudowy z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.

- W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wyznaczono teren 1-U dla lokalizaciji
komisariatu policji.

- W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogélnych. Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture
techniczng, ustalenia planu miejscowego nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

- W zakresie zachowania przejrzysto$ci procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczeristwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na
pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

— zasad ochrony débr kultury wspotczesnej,

— granic i sposobOw zagospodarowania obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na s$rodowisko oraz prognoze

skutkéw finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustaleh planu miejscowego nie
bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie koniecznosci
wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglgdu w dniach od 19 kwietnia 2017 r. do 12 maja 2017 r. Ostateczny termin skladania uwag po zakonczeniu
okresu wytozenia wyznaczono 26 maja 2017 r. Do projektu planu miejscowego zgtoszono jedng uwage,
w sprawie uzupetnienia ustalen dla terenu 1-MNU w zakresie dopuszczenia realizacji budynkéw ustugowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcjonalno - przestrzennej obszaru objetego planem miejscowym,
w konteks$cie zagospodarowania terenéw przylegtych potozonych w jego bezposrednim sagsiedztwie, podijeto
decyzje o odrzuceniu zgtoszonej uwagi. Obszar analizowany stanowi jednorodny, zesp6t zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszczenie realizacji wolnostojgcej zabudowy ustugowej bedzie
kolidowato z charakterem obszaru i moze przyczyni¢ sie do powstawania konfliktéw przestrzennych.

Po zakonczeniu procedury wylozenia do publicznego wgladu do projektu planu miejscowego wprowadzono
zmiany dotyczgce terenu 1-U w zakresie wysokosci budowli oraz urzgdzen technicznych fgczno$ci sytuowanych
na budynkach. Zmiany wprowadzone do projektu planu miejscowego spowodowaty koniecznos¢ ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2017 r. do 26 lipca 2017 r. Ostateczny termin sktadania uwag po



zakohczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 11 sierpnia 2017 r. Do projektu planu miejscowego nie
zgloszono uwag.

Majac na uwadze iz procedura sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z trybem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie niniejszej uchwaty
uznaje sie za uzasadnione.



